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Раздел I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ  И  ЗАСТРОЙКИ МЫТСКОГО  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Глава 1. Общие  положения

Статья 1. Основания  введения, назначение и состав Правил


  1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации» вводят в муниципальном образовании «Мытское сельское поселение» систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - зонировании территории муниципального образования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

2. Правила землепользования и застройки вводятся в целях:

- создания условий для устойчивого развития территории сельского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- создания условий для планировки территорий сельского поселения;

- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:
- проведению градостроительного зонирования территории сельского поселения и установлению градостроительных регламентов;

- разделению (межеванию) территории на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них, а также для упорядочения планировочной организации территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

- предоставлению прав на земельные участки, сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

- подготовке градостроительных обоснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

- использования земельных участков в целях, не связанных со строительством;

- обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

- внесению изменений в настоящие Правила.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:
- нормативами, стандартами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды;

- иными нормативными правовыми актами Верхнеландеховского муниципального района по вопросам регулирования землепользования и застройки.


5. Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории поселения, а также судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.
Статья 2. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие Правил, изменений в них, нормативные правовые акты по вопросам землепользования и застройки, документация по планировке территории, проектная документация применяются в части, не противоречащей Правилам, за исключением разрешений на строительство выданных до вступления в силу Правил, изменений в них, а также разрешений на строительство, выдаваемых на основе градостроительных планов земельных участков, зарегистрированных не позднее 3-х лет до вступления в силу Правил, изменений в них.

2. Ограничения, устанавливаемые градостроительными регламентами, не применяются при закреплении прав на земельные участки, объекты капитального строительства, возникших до введения в действие Правил, изменений в них.

3. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом. В случае если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, на основании федеральных законов может быть наложен запрет на использование земельного участка, объекта капитального строительства.

4. Несоответствующий градостроительному регламенту вид использования не может быть изменен на иной несоответствующий ему вид использования.

5. Реконструкция объектов капитального строительства, предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Реконструкция объектов капитального строительства с видом использования не соответствующим градостроительному регламенту может быть произведена только в случае если дальнейшее использование объекта без реконструкции невозможно или опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. При этом реконструкция проводится только в параметрах обеспечивающих дальнейшее использование и (или) предотвращающих опасность. 


Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация Верхнеландеховского муниципального района обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всех желающих путем:

- обнародование Правил в установленном порядке, в соответствии с Уставом Верхнеландеховского муниципального района;

- размещения Правил в сети «Интернет», в том числе на сайте администрации Верхнеландеховского муниципального района и в федеральной государственной информационной системе территориального планирования;

- создания условий для ознакомления с Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в Управлении муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района; 
- получения должностными, физическими и юридическими лицами выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий путем направления в адрес Администрации Верхнеландеховского муниципального района обращения о предоставлении сведений из информационной системы градостроительной деятельности (ИСОГД).
Статья 4. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и                    застройки


1. Землепользование и застройку на территории поселения вправе осуществлять:

- органы государственной власти Российской Федерации,

- органы государственной власти Ивановской области,

- органы местного самоуправления Верхнеландеховского муниципального района, 

- юридические и физические лица.


2. Органы государственной власти осуществляют землепользование и застройку на территории поселения в рамках полномочий, установленных федеральным законодательством, законами Ивановской области.


3. Юридические и физические лица осуществляют землепользование и застройку в соответствии с федеральным законодательством, законами Ивановской области, нормативно-правовыми актами Верхнеландеховского муниципального района.

Юридические и физические лица непосредственно или через представителей, в роли которых могут выступать, в том числе органы государственной власти,  органы местного самоуправления, общественные объединения, участвуют в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Ивановской области и муниципальными правовыми актами Верхнеландеховского муниципального района.

Глава 2. Положения о регулировании  землепользования и                   застройки органами   местного самоуправления

Статья 5. Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и застройки 


1. Администрация Верхнеландеховского муниципального района осуществляет полномочия:

1) по принятию решения о подготовке проекта изменений в правила землепользования и застройки;

2) по принятию решений о разработке, согласованию, утверждению документации по планировке территории, в случаях определенных Градостроительным кодексом;

3) по принятию решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

4) по принятию решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

5) по принятию решений о проведении публичных слушаний в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом;

6) по определению соответствия Правил генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района; документации по планировке территории, генеральному плану поселения; по определению соответствия использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительному регламенту Правил, документации по планировке территории;

7) по подготовке, регистрации и выдаче градостроительных планов земельных участков, разрешений на строительство и на ввод объектов в эксплуатацию;

8) по заключению договоров развития территории;

9) по установлению и отмене публичных сервитутов;

10) по распоряжению муниципальной собственностью, а также государственной собственностью в рамках переданных полномочий, в том числе по предоставлению земельных участков, объектов капитального строительства;

11) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке сельских поселений 

1. Комиссия по землепользованию и застройке сельских поселений Верхнеландеховского муниципального района (далее – Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом  при управлении муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района и формируется для обеспечения реализации Правил землепользования и застройки сельских поселений Верхнеландеховского муниципального района и решает следующие задачи:

1) рассматривает предложения о внесении изменения в Правила;
2) осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе Верхнеландеховского муниципального района;

3) организует и проводит публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила в порядке, предусмотренном Уставом Верхнеландеховского муниципального района, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

4) подготавливает Главе Верхнеландеховского муниципального района заключения по результатам публичных слушаний, в том числе содержащие предложения о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений, касающихся вопросов землепользования и застройки; 

5) организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила в установленном порядке, а также проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением Правил;

6) иные полномочия, установленные правовыми актами Верхнеландеховского муниципального района.

Комиссия формируется постановлением администрации Верхнеландеховского муниципального района, определяющего её состав, осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Положением, иными документами, регламентирующими ее деятельность.


Комиссия правомочна принимать решения, если на ее заседании присутствует не менее трех членов Комиссии. Решение Комиссии считается принятым, если за него проголосовало более половины членов Комиссии, присутствующих на заседании Комиссии. В случае, если в ходе голосования голоса членов Комиссии распределились поровну, голос председателя Комиссии является решающим.

Решение Комиссии оформляется протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания. В течение трех рабочих дней протокол должен быть подписан председателем Комиссии, в случае его отсутствия – председательствующим на заседании Комиссии заместителем председателя Комиссии, и секретарем Комиссии.

Комиссия готовит заключение по результату работы Комиссии, которое направляет Главе Верхнеландеховского муниципального района для принятия им окончательного решения.

В случае отклонения предложения Комиссия в месячный срок со дня принятия решения ставит в известность обратившихся лиц о принятом решении с обоснованием причин отказа.

2. Комиссия по предоставлению разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства формируется из специалистов управления муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района,  деятельность которых связана с вопросами территориального планирования соответствующего поселения, иных уполномоченных лиц в сфере строительства, архитектуры, градостроительного планирования территории.

Комиссия формируется постановлением администрации Верхнеландеховского муниципального района, определяющего её состав.
На заседания Комиссии могут быть приглашены в качестве консультантов иные специалисты в области градостроительного планирования и развития.

Заседания Комиссии определяются наличием заявлений от заинтересованных лиц. Заявления рассматриваются в течение пяти календарных дней.

Заседание Комиссии является правомочным, если на нем присутствует не менее половины членов Комиссии. Решения Комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов.

Решения, принятые Комиссией, являются основанием для подготовки заключения с рекомендациями по рассматриваемым вопросам, которое направляется Главе Верхнеландеховского муниципального района.

Статья 7. Основы землепользования на территории Мытского сельского поселения


1. Предоставление земельных участков на территории Мытского сельского поселения осуществляется в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации, законами Ивановской области, нормативными правовыми актами Верхнеландеховского муниципального района, настоящими Правилами. 

2. Предоставление разрешения на использование земель или  земельных участков на территории Мытского сельского поселения, находящихся в муниципальной собственности, а также государственная, собственность на которые не разграничена, без предоставления земельных участков и установления сервитута осуществляется администрацией Верхнеландеховского муниципального района в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации, иными подзаконными актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Ивановской области. 

3. Для предоставления земельных участков на территории Мытского сельского поселения, находящихся в муниципальной собственности, а также государственная собственность, на которые не разграничена, заинтересованное лицо подает заявление в администрацию Верхнеландеховского муниципального района.

Статья 8. Порядок предоставления земельных участков для их комплексного                  освоения в целях жилищного строительства на территории Мытского                  сельского поселения

1. Юридические лица, заинтересованные в получении права аренды на земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства на незастроенных территориях из состава государственных, муниципальных земель, их разделении на земельные участки меньшего размера, обустройстве территории путем строительства внеплощадочной инженерно-технической инфраструктуры и в обеспечении и осуществлении строительства на обустроенной и разделенной на земельные участки территории, подают соответствующее заявление в администрацию Верхнеландеховского муниципального района.

Заявление составляется в произвольной форме. В приложении к заявлению указываются:

- месторасположение соответствующей территории в виде схемы с указанием границ территории и предложений по ее планировочной организации;

- расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики, позволяющие органу местного самоуправления, уполномоченному в области градостроительной деятельности, оценить соответствие предложений заявителя генеральному плану сельского поселения, настоящим Правилам.

2. Заявление с соответствующими приложениями передается в управление социально-экономического развития администрации Верхнеландеховского муниципального района и  рассматривает возможность комплексного освоения в целях жилищного строительства соответствующего земельного участка на предмет соответствия настоящим Правилам и дает заключение о соответствии либо несоответствии данного проекта Правилам землепользования и застройки Мытского сельского поселения. Кроме того, может подготовить проект схемы расположения соответствующего земельного участка.  

3. Юридические лица, заинтересованные в получении права аренды на земельные участки для их комплексного освоения, в целях жилищного строительства вправе самостоятельно, до подачи заявления о предоставлении земельного участка, обратиться в управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района с заявлением о выдаче заключения, указанного в части 2 настоящей статьи. К указанному заявлению прилагаются документы, указанные в части 1 настоящей статьи.

4. В случае если комплексное освоение земельного участка в целях жилищного строительства не противоречит настоящим Правилам, земельный участок предоставляется в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и нормативными правовыми актами Ивановской области и Верхнеландеховского муниципального района.
5. Арендатор земельного участка, предоставленного в целях комплексного освоения в целях жилищного строительства, обязан за свой счет и в установленные договором аренды сроки осуществить:

- действия по подготовке проекта планировки, проекта межевания территории с выделением из её состава соответствующих объектов общего пользования, земельных участков для строительства соответствующих объектов;

- действия по подготовке на основе утвержденных градостроительных планов земельных участков проектной документации для строительства объектов  в пределах, определенных проектом межевания земельных участков;

- иные действия, предусмотренные законодательством в случаях комплексного освоения территории и осуществления строительства.

Статья 9. Принципы организации процесса градостроительной  подготовки и                    предоставления физическим и юридическим лицам сформированных                    земельных участков для строительства, реконструкции

1.Градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к:

1) неразделенным на земельные участки (не сформированным) государственным и муниципальным землям, территориям посредством подготовки документации по планировке территории - проектов планировки территории, проектов межевания территории;

2) ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем подготовки градостроительных планов земельных участков, подготовки проектной документации с использованием таких планов.

2. Из состава государственных, муниципальных земель физическим и юридическим лицам могут предоставляться только сформированные земельные участки. Сформированным для целей предоставления физическим, юридическим лицам является земельный участок, применительно к которому:

1) посредством подготовки проекта планировки или проекта межевания территории определено, что земельный участок в утвержденных границах является свободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения правами третьих лиц, связанными с установлением границ зон действия публичных сервитутов);

2) установлено разрешенное использование как указание на градостроительный регламент территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка согласно карте градостроительного зонирования территории;

3) определены технические условия подключения объекта капитального строительства к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (по водоотведению, водо-, тепло-, электроснабжению) и плата за подключение к сетям инженерно-технического обеспечения - в случае, когда использование соответствующего земельного участка невозможно без обеспечения такого подключения;

4) установлены границы земельного участка на местности.

3. Факт того, что земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, подготовлен согласно требованиям градостроительного законодательства, сформирован согласно требованиям земельного законодательства и на него могут быть предоставлены права физическим и юридическим лицам, определяется наличием кадастрового паспорта земельного участка, подготовленного и удостоверенного в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете земельных участков.

4. Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава государственных, муниципальных земель земельных участков включают две стадии:

1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Верхнеландеховского муниципального района, либо выбора земельного участка в соответствии с Земельным кодексом;

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.

5. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории являются проекты межевания территории.

6. Порядок действий по планировке территории, включая выделение земельного участка, определяется законодательством о градостроительной деятельности.

7. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном градостроительным законодательством и настоящими Правилами.

8. Порядок подготовки и предоставления технических условий подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения определяется в соответствии с законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Ивановской области и Верхнеландеховского муниципального района.

9. Результатом второй стадии действий, связанных с формированием из состава государственных, муниципальных земель земельных участков посредством землеустроительных работ, являются подготавливаемые по установленной форме кадастровые паспорта земельных участков.

10. Земельные участки из состава государственных и муниципальных земель подготавливаются для предоставления физическим и юридическим лицам по инициативе и за счет средств:

- Верхнеландеховского муниципального района,

- физических и юридических лиц.

В случае, если физическое, юридическое лицо, по инициативе и за счет средств которого были осуществлены действия по градостроительной подготовке земельного участка, не стало участником или победителем торгов (аукциона, конкурса), указанному лицу компенсируются понесенные затраты на такую подготовку из средств, предоставленных победителем торгов за право собственности, аренды земельного участка. Порядок компенсации указанных затрат определяется нормативным правовым актом органов местного самоуправления муниципального района. 

11. Подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам для строительства, реконструкции в порядке, установленном земельным законодательством.
Статья 10. Виды процедур градостроительной подготовки земельных участков из                    состава государственных и муниципальных земель

Градостроительная подготовка земельных участков осуществляется администрацией Верхнеландеховского муниципального района по процедурам, установленным законодательством о градостроительной деятельности, земельным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления применительно к случаям:

1) градостроительной подготовки свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе заявителей, администрации муниципального района, администрации сельского поселения - в порядке, определенном статьями 12, 13, 14 настоящих Правил;

2) градостроительной подготовки земельных участков на застроенных территориях, обремененных правами третьих лиц:

- для выделения земельных участков зданий, строений, сооружений по инициативе их собственников, в порядке, определенном статьей 15;

- для формирования земельных участков многоквартирных домов на неразделенных на земельные участки территории - в порядке, определенном статьей 16 настоящих Правил;

- для формирования земельных участков на застроенных территориях по инициативе лиц, не владеющих объектами недвижимости на соответствующих территориях, органов местного самоуправления - в порядке, определенном статьей 17 настоящих Правил.

Статья 11. Градостроительная подготовка свободных от прав третьих   лиц          земельных участков территорий существующей застройки для  строительства по инициативе заявителей 

1. В целях предоставления земельных участков без предварительного согласования места размещения объектов лица, заинтересованные в последующем предоставлении данных земельных участков, вправе самостоятельно, за свой счет, осуществлять градостроительную подготовку (формирование) земельных участков, свободных от прав третьих лиц, в порядке, установленном настоящей статьей.

Лица, заинтересованные в проведении за их счет работ по выявлению в существующей застройке и градостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, и последующем предоставлении для строительства сформированных земельных участков, имеют право обратиться в Администрацию Верхнеландеховского муниципального района  соответствующим заявлением.


В прилагаемых к заявлению материалах:

- указывается расположение территории, в пределах которой заявитель предлагает осуществить действия по выделению свободного от прав третьих лиц земельного участка (в том числе, в виде соответствующей схемы с обозначением предлагаемого для градостроительной подготовки земельного участка);

- указываются инвестиционно-строительные намерения заявителя, которые не должны противоречить градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами применительно к территориальной зоне, в которой расположен планируемый к подготовке земельный участок.

2. Заявление регистрируется в день его поступления, и в течение десяти рабочих дней  уполномоченное структурное подразделение администрации Верхнеландеховского муниципального района  подготавливает и направляет заявителю заключение, которое должно содержать: 

1) мотивированное определение возможности или невозможности выделения запрашиваемого земельного участка – наличия или отсутствия свободного от прав третьих лиц земельного участка на соответствующей территории; 

2) в случае возможности выделения запрашиваемого земельного участка: решение о способе действий по планировке территории, предложение заявителю обеспечить за его счет подготовку исходной информации, необходимой для проведения работ по выделению земельного участка, и на основе этой информации подготовку, согласование, обсуждение и утверждение в установленном порядке документации по планировке территории.

В заключении должно содержаться также указание на то, что риск выявления отсутствия на соответствующей территории свободного от прав третьих лиц земельного участка лежит на стороне заявителя.


3. Заявитель может обеспечить подготовку исходной информации, указанной в части 4 настоящей статьи, путем:

- самостоятельных действий, если законодательством не определено иное;

- заключения договоров об оказании услуг по подготовке исходной информации с организациями, которые в соответствии с законодательством могут выполнять работы, указанные в части 4 настоящей статьи;

- использования информации, предоставленной структурными подразделениями Администрации Верхнеландеховского муниципального района.

4. Исходная информация, необходимая для проведения работ по градостроительной подготовке территории с выделением для формирования свободного от прав третьих лиц земельного участка, включает:

1) топографическую съемку территории, на которой предполагается выделить земельный участок посредством действий по планировке территории;

2) отраженную на топографической съемке информацию о субъектах прав, видах прав и границах прав на земельные участки и иные объекты недвижимости, расположенные на подлежащей планировке территории, информацию, полученную подрядчиком в установленном законодательством порядке от органов, организаций, осуществляющих государственный кадастровый учет объектов недвижимости и государственную регистрацию прав на объекты недвижимости и сделок с ними;

3) отраженную на топографической съемке информацию о наличии, характеристиках и перспективах развития сетей и объектов инженерно-технического обеспечения, полученную подрядчиком от организаций, ответственных за содержание и развитие систем инженерно-технического обеспечения;

4) иную информацию, необходимую для проведения работ по выделению запрашиваемого земельного участка посредством планировки территории.

В случае возмездного предоставления информации, стоимость исходной информации, получаемой от соответствующих органов, организаций, включается в стоимость работ, проводимых по договору с заявителем (заказчиком).

5. Заявитель (заказчик), обеспечивший подготовку исходной информации, имеет право заключить с организацией, которая в соответствии с законодательством имеет право на проведение работ по планировке территории, договор о выполнении работ по планировке территории.

6. По завершении действий, указанных в части 5 настоящей статьи, не позднее семи рабочих дней с момента проведения публичных слушаний заявитель (заказчик) направляет Главе Верхнеландеховского муниципального района, проект документации по планировке территории.

Глава Верхнеландеховского муниципального района, в течение семи рабочих дней после поступления указанного комплекта документа, если иной срок не определен нормативным правовым актом органов местного самоуправления, принимает правовой акт, содержащий решение об утверждении документации по планировке территории. 

7. Заявитель, инициировавший градостроительную подготовку земельного участка, принимает участие в торгах на общих основаниях в соответствии с законодательством.

В случае, если указанный заявитель не стал участником торгов или победителем торгов, то ему компенсируются понесенные затраты на обеспечение работ по градостроительной подготовке и формированию земельного участка. Указанные затраты компенсируются из средств, направляемых в бюджет органов местного самоуправления победителем торгов, в течение одного месяца со дня поступления таких средств.

8. На основании протокола о результатах торгов с победителем торгов заключается договор купли-продажи земельного участка или договор аренды земельного участка.

Заключение договора осуществляется в срок не позднее 10 дней со дня подписания протокола о результатах торгов.

9. Победитель торгов, которому предоставлены права на сформированный земельный участок, в соответствии с законодательством, настоящими Правилами, а также градостроительным планом земельного участка обеспечивает подготовку проектной документации, получение разрешения на строительство, получение разрешения на ввод построенного объекта в эксплуатацию, регистрацию права собственности на объект.

Статья 12. Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц                    земельных участков для строительства по инициативе  администрации                    Верхнеландеховского муниципального района
1. Администрация Верхнеландеховского муниципального района обладает правом инициативы организации, обеспечения и осуществления работ по градостроительной подготовке свободных от прав третьих лиц земельных участков для последующего предоставления физическим и юридическим лицам в целях строительства.

2. Администрация Верхнеландеховского муниципального района организует, обеспечивает и осуществляет работы по выделению земельных участков, указанных в части 1 настоящей статьи.

3. Указанные в части 1 настоящей статьи работы:

- оплачиваются из средств бюджета Мытского сельского поселения, а их стоимость включается как составная часть в начальную цену сформированных земельных участков (или учитывается при определении начального размера арендной платы), предоставляемых на торгах физическим, юридическим лицам для строительства (в соответствии с соглашением о порядке взаимодействия по вопросам землепользования и застройки на территории Мытского сельского поселения);

- оплачиваются из средств бюджета сельского поселения, а их стоимость включается как составная часть в начальную цену сформированных земельных участков (или учитывается при определении начального размера арендной платы), предоставляемых на торгах физическим, юридическим лицам для строительства, с последующим возмещением сельскому бюджету средств на градостроительную подготовку земельных участков;

- выполняются по договорам администрации сельского поселения с физическими, юридическими лицами, которые в соответствии с законодательством обладают правами на выполнение работ по планировке территории.

Право на заключение договора по планировке территории приобретается в соответствии с законодательством о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд.

4. Неотъемлемым приложением к договору, заключаемым между Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района и победителем конкурса на выполнение работ по планировке территории является:

- постановление администрации Верхнеландеховского муниципального района, о способе действий по планировке территории - посредством подготовки проекта планировки или проекта межевания;

- задание на выполнение работ по планировке соответствующей территории;

- исходные данные, передаваемые Управлением муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района подрядчику по договору.

5. Подрядчик по договору на выполнение работ по планировке территории:

- совместно с администрацией Верхнеландеховского муниципального района, обеспечивает согласование документации по планировке территории и проекта градостроительного плана земельного участка в ее составе, а также участвует в проводимых Комиссией по землепользованию и застройке публичных слушаниях по предметам обсуждения и в порядке, который определен законодательством и в соответствии с ним - настоящими Правилами;

- передает Управлению муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района проект документации по планировке территории и документы, подтверждающие полученные согласования.

6. Глава Верхнеландеховского муниципального района, в течение 10 рабочих дней:

- подписывает акт приемки работ в случае соответствия содержания, объема и качества работ условиям договора;

- утверждает документацию по планировке территории либо принимает решение об отказе в утверждении такой документации.

Статья 13. Градостроительная подготовка земельных участков,  свободных от                    прав третьих лиц, для  строительства по инициативе администрации                    Верхнеландеховского муниципального района

1. Градостроительная подготовка земельных участков по инициативе администрации Верхнеландеховского муниципального района для предоставления физическим и юридическим лицам осуществляется в порядке, определенном Соглашением о порядке взаимодействия по вопросам землепользования и застройки на территории Мытского сельского поселения.

2. В случае отсутствия указанного в п. 1 Соглашения  градостроительная подготовка земельных участков по инициативе администрации муниципального района проводится на общих основаниях в порядке градостроительной подготовки земельных участков по инициативе физических и юридических лиц.
Статья 14. Выделение посредством градостроительной подготовки земельных                     участков зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки, по инициативе их собственников

1. Собственники зданий, строений, сооружений, заинтересованные в реализации принадлежащего им права выделить посредством градостроительной подготовки из неразделенной территории земельные участки для использования расположенных на них объектов капитального строительства, могут обеспечивать подготовку для утверждения Главой Верхнеландеховского муниципального района проекта межевания территории путем действий, осуществляемых указанными лицами самостоятельно или действий, которые обеспечиваются этими лицами, в порядке, определенном настоящей статьей.

2. При подготовке проекта межевания территории, должны учитываться требования градостроительного законодательства:

- характер фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельные участки застроенной территории;

- необходимость обеспечения проходов, проездов, условий безопасности и возможности обслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов, достигаемая, путем фиксации в проекте границ зон действия сервитутов;

- права третьих лиц, которые не могут быть ущемлены в результате установления на местности границ земельных участков (в том числе путем установления ограждений).

3. В проектах межевания, помимо определения границ земельных участков существующих зданий, строений, сооружений, могут фиксироваться границы свободных от застройки земельных участков, свободных от прав третьих лиц, находящихся в государственной собственности (до разграничения государственной собственности на землю), которые могут быть предложены в установленном в соответствии с законодательством порядке для предоставления физическим, юридическим лицам в целях строительства.

4. Проект межевания территории, а также документы проведенных согласований направляются Главе Верхнеландеховского муниципального района, который в течение 10 рабочих дней принимает одно из двух решений:

- об утверждении проекта межевания территории;

- об отказе в утверждении с обоснованием причин.

5. Утвержденный проект межевания территории становится основанием для проводимых в соответствии с законодательством землеустроительных работ.

Статья 15. Выделение посредством градостроительной подготовки земельных                     участков многоквартирных домов на застроенных территориях, не                    разделенных на земельные участки

1. Выделение посредством градостроительной подготовки земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков многоквартирных домов и иных целей осуществляются в порядке, определенном законодательством и настоящими Правилами.

2. Формирование выделенных посредством градостроительной подготовки из состава неразделенных застроенных территорий земельных участков многоквартирных домов осуществляется в порядке, определенном градостроительным и земельным законодательством, а также статьей 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации». 
3. Выделение посредством градостроительной подготовки земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц, для последующего формирования земельных участков многоквартирных домов и в иных целях может осуществляться по инициативе:

- заявителей, которые не являются собственниками помещений в зданиях, расположенных на соответствующей территории, но заинтересованы в градостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для осуществления строительства - в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьей 14 настоящих Правил;

- собственников помещений жилого и нежилого назначения в зданиях, расположенных на соответствующей территории, заинтересованных в реализации принадлежащего им права выделить из неразделенной территории посредством градостроительной подготовки земельные участки для использования расположенных на них многоквартирных домов в порядке, определенном законодательством и частью 4 настоящей статьи;

- администрации Верхнеландеховского муниципального района, уполномоченное структурное подразделение которой обеспечивает выделение посредством градостроительной подготовки свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для последующего предоставления физическим и юридическим лицам в целях осуществления на этих земельных участках строительства.

4. Собственники помещений жилого и нежилого назначения, заинтересованные в реализации принадлежащего им права выделить посредством градостроительной подготовки из неразделенной территории земельные участки для использования расположенных на них многоквартирных домов, могут обеспечивать подготовку для утверждения Главой Верхнеландеховского муниципального района проекта межевания участка жилой застройки, путем  действий, осуществляемых указанными лицами самостоятельно или действий, которые обеспечиваются этими лицами - в порядке, определенном настоящей статьей.

Проект межевания территории, целью которого является выделение посредством градостроительной подготовки земельного участка многоквартирного жилого дома, подготавливается на элементы планировочной структуры – квартал. 

При подготовке проекта межевания территории должны учитываться требования градостроительного законодательства:

- характер фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельные участки застроенной территории;

- минимальные размеры земельных участков, определяемые в соответствии с градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;

- необходимость обеспечения проходов, проездов, условий безопасности и возможности обслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов, достигаемая, путем фиксации в проекте границ зон действия публичных сервитутов;

- права третьих лиц, которые не могут быть ущемлены в результате установления на местности границ земельных участков (в том числе путем установления ограждений) и которые могут быть гарантированы в определенных случаях только путем признания (в порядке, определенном нормативным правовым актом органов местного самоуправления сельского поселения) неделимости земельных участков (кварталов), на которых расположено несколько многоквартирных домов.

В проектах межевания территории, помимо определения границ земельных участков существующих зданий, строений, сооружений, могут фиксироваться границы свободных от застройки земельных участков, свободных от прав третьих лиц, находящихся в государственной собственности (до разграничения государственной собственности на землю), которые могут быть предложены в установленном в соответствии с законодательством порядке для предоставления физическим, юридическим лицам в целях строительства.

Проекты межевания территории с проектами градостроительных планов земельных участков в их составе, а также документы проведенных согласований направляются Главе Верхнеландеховского муниципального района, который в течение 10 рабочих дней принимает одно из двух решений:

- об утверждении проекта межевания территории;
- об отказе в утверждении с обоснованием причин.

Утвержденный проект межевания участка жилой застройки становится основанием для проводимых в соответствии с законодательством землеустроительных работ.

5. В целях реализации права выделить посредством градостроительной подготовки из состава неразделенной территории земельный участок для использования расположенного на нем многоквартирного дома, один (несколько) собственников помещений жилого, нежилого назначения в этом здании, уполномоченные на то общим собранием собственников помещений в многоквартирном жилом доме, направляют соответствующее заявление в Управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района.

Заявление регистрируется в день его поступления, и в течение 10 рабочих дней со дня поступления заявления в орган местного самоуправления, уполномоченный в области градостроительной деятельности, направляет заявителю предложение самостоятельно обеспечить  подготовку проекта межевания участка жилой застройки.

6. Уполномоченный орган администрации Верхнеландеховского муниципального района может по своей инициативе обеспечивать действия по подготовке проектов межевания территории для выделения земельных участков многоквартирных домов на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях.

Указанная инициатива реализуется на основе:

- программы (плана) межевания застроенных территорий, утвержденной администрацией Верхнеландеховского муниципального района;

- решения Главы Верхнеландеховского муниципального района, принятого на основании обращения уполномоченного органа администрации Верхнеландеховского муниципального района, Комиссии по землепользованию и застройке применительно к соответствующей застроенной территории, подлежащей межеванию.

Статья 16. Градостроительная подготовка земельных участков на застроенных                    территориях по инициативе лиц, не  владеющих объектами недвижимости на соответствующих территориях, органов местного самоуправления

1. Лица, не владеющие объектами недвижимости на соответствующих территориях, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении дополнений и изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции, а также о подготовке проектов планировки соответствующей территории. 

2. Уполномоченный орган администрации Верхнеландеховского муниципального района может проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем:

- выполнения действий в ответ на инициативу собственников объектов недвижимости, а также лиц, не владеющих объектами недвижимости на соответствующих территориях; 

- реализации самостоятельной инициативы;

- подготовки предложений о внесении дополнений и изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции;

- организации конкурсов на представление предложений к проектам планировки реконструируемых территорий;

- обеспечения подготовки проектов планировки реконструируемых территорий по результатам конкурсов.

3. Инициатива органов местного самоуправления Верхнеландеховского муниципального района по реконструкции территорий может осуществляться на основе генерального плана сельского поселения, соответствующей программы (плана), подготовленной в соответствии с генеральным планом, настоящими Правилами. 

Статья 17. Установление публичных сервитутов


1. Публичный сервитут устанавливается в соответствии с  Земельным кодексом Российской Федерации.

2. Публичный сервитут устанавливается постановлением администрации Верхнеландеховского муниципального района в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения. 

3. Публичный сервитут может устанавливаться для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;

2) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических пунктов государственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, нивелирных пунктов и подъездов к ним;

3) проведения дренажных работ на земельном участке;

4) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

5) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

6) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

7) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (рыбоводства);

8) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательных, исследовательских и других работ.

4. С ходатайством об установлении публичного сервитута вправе обратиться организация (далее в настоящей статье - заявитель):

1) являющаяся субъектом естественных монополий, - в случаях установления публичного сервитута для размещения инженерных сооружений, обеспечивающих деятельность этого субъекта, а также для проведения инженерных изысканий в целях подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение указанных сооружений, инженерных изысканий для их строительства, реконструкции;

2) являющаяся организацией связи, - для размещения линий или сооружений связи, указанных в подпункте 1 статьи 39.37 настоящего Кодекса, а также для проведения инженерных изысканий в целях подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение указанных линий и сооружений связи, инженерных изысканий для их строительства, реконструкции;

3) являющаяся владельцем объекта транспортной инфраструктуры федерального, регионального или местного значения, - в случае установления публичного сервитута для целей, указанных в подпунктах 2 - 5 статьи 39.37 настоящего Кодекса;

4) предусмотренная пунктом 1 статьи 56.4 настоящего Кодекса и подавшая ходатайство об изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд, - в случае установления сервитута в целях реконструкции инженерного сооружения, которое переносится в связи с изъятием такого земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

5) иное лицо, уполномоченное в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, заключенными с органами государственной власти или органами местного самоуправления договорами или соглашениями осуществлять деятельность, для обеспечения которой допускается установление публичного сервитута.

5. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости».

Статья 18. Резервирование земельных участков для муниципальных нужд    

1. В соответствии с действующим законодательством Советом Верхнеландеховского муниципального района на основании документации по планировке территории, утвержденной на основе документов территориального планирования, могут быть приняты решения о резервировании земель для муниципальных нужд. Условия, сроки и порядок резервирования, изъятия земельных участков для государственных и муниципальных нужд определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных в установленном порядке:

- документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации муниципальных нужд);

- проектов планировки и проектов межевания территории, определяющих границы зон резервирования.

3. В соответствии с градостроительным законодательством:

- со дня вступления в силу документов территориального планирования, документации по планировке территории не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, расположенных в пределах зон резервирования указанных документов;

- собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.

4. Принимаемый в соответствии со статьей 70.1 Земельного кодекса акт о резервировании должен содержать:

а) цели и сроки резервирования земель;

б) реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;

в) ограничения прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;

г) сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

Статья 19. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд

1. В соответствии с действующим законодательством Советом Верхнеландеховского муниципального района могут быть приняты решения об изъятии земель для муниципальных нужд.

2. Порядок взаимодействия органов местного самоуправления Мытского сельского поселения и Верхнеландеховского муниципального района при подготовке решения об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости (при наличии таковых) для муниципальных нужд определяется Главой Верхнеландеховского муниципального района.  

3. Собственник земельного участка должен быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлен об этом Управлением социльно-экономического развития администрации Верхнеландеховского муниципального района. 

Выкуп земельного участка до истечения года со дня получения собственником такого уведомления допускается только с согласия собственника. Расходы, понесенные правообладателями изымаемых объектов, повышающие их стоимость, после уведомления о предстоящем изъятии, возмещению не подлежат.

Статья 20. Развитие застроенных территорий

1. Решение о развитии застроенной территории принимается Советом Верхнеландеховского муниципального района по инициативе органа государственной власти Ивановской области, собственной инициативе, инициативе иных органов местного самоуправления поселения, физических или юридических лиц при наличии градостроительных регламентов, а также местных нормативов градостроительного проектирования (при их отсутствии - утвержденных администрацией Верхнеландеховского муниципального района расчетных показателей обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной и транспортной инфраструктуры) в порядке, установленном статьей 46.1 Градостроительного кодекса.

2. Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории осуществляется в порядке, определенном Градостроительным кодексом, путем:

- развития застроенных территорий, 

- комплексного освоения территории, 

- освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, 

- комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса,

- комплексного развития территории по инициативе правообладателей,

- комплексного развития территории по инициативе Администрации Верхнеландеховского муниципального района.

3. Администрация Верхнеландеховского муниципального района осуществляет деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории, принимая соответствующие решения, организуя аукционы и заключая по их результатам договоры от лица Главы Верхнеландеховского муниципального района, осуществляя иные действия, предусмотренных законодательством и условиями заключенных договоров.

4. Лица, желающие заключить соответствующий договор, направляют заявление, составленное в произвольной форме, в Администрацию Верхнеландеховского муниципального района для рассмотрения Комиссией. В приложении к заявлению указывается место расположения соответствующей территории в виде схемы с указанием границ территории и предложений по ее планировочной организации.

5. Лица, заключившие договор, обязаны за свой счет и в установленные договором сроки подготовить документацию по планировке территории и после её утверждения произвести запланированные в ней мероприятия в соответствии с принятыми обязательствами.

Статья 21. Регулирование строительства, реконструкции объектов капитального                   строительства органами местного самоуправления

1. Строительство, реконструкция на территории Мытского сельского поселения проводятся в соответствии с градостроительными регламентами и иными положениями, установленными настоящими Правилами.

2. В случаях предусмотренных Градостроительным кодексом,  Законом Ивановской области от 14.07.2008 № 82-ОЗ «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области» строительные работы могут производиться только при наличии разрешения на строительство, предоставляемого Администрацией Верхнеландеховского муниципального района.

Порядок и форма получения разрешения на строительство, необходимость разработки и состав проектной документации, обязательность её экспертизы, необходимость получения иных документов, в том числе согласований органов государственной власти и местного самоуправления, технических условий, устанавливаются федеральным и региональным законодательством, регламентом предоставления соответствующей муниципальной услуги.

3. Регистрация изменений, произведенных в результате строительства, реконструкции в соответствии с разрешением на строительство, выданным Администрацией Верхнеландеховского муниципального района осуществляется на основе разрешения на ввод в эксплуатацию.


Порядок и форма получения разрешения на ввод в эксплуатацию, необходимость осуществления строительного надзора, устанавливаются федеральным законодательством, а также регламентом предоставления соответствующей муниципальной услуги Администрации муниципального района.

4. До получения разрешения на ввод в эксплуатацию не допускается эксплуатация объектов, в отношении которых осуществляется строительство на основании разрешения на строительство.

Статья 22. Территории и земли общего пользования.

1. На территории Мытского сельского поселения Правилами выделяются следующие виды территорий и земель общего пользования, находящихся непосредственно в ведении органов местного самоуправления:

- озелененные территории общего пользования (парки, сады, скверы); 
- территории улично-дорожной сети общего пользования (улицы, переулки, проезды, площади, пешеходные проходы);

- муниципальные пляжи.

Их использование осуществляется в соответствии с генеральным планом поселения, нормативами градостроительного проектирования, документацией по планировке территории, иными нормативно-правовыми актами.

2. Установление и изменение границ территорий общего пользования осуществляется путем подготовки документации по планировке территории. Земельные участки в границах территорий и земель общего пользования не могут быть предоставлены в собственность юридическим и физическим лицам. Земельные участки, переходящие в собственность или под управление органов местного самоуправления, части которых находятся в границах территорий общего пользования, должны перераспределяться в соответствии с документацией по планировке территории и не могут быть предоставлены иным лицам без осуществления такого перераспределения.

3. Допустимое использование, в том числе предельные параметры строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории, разрабатываемой на основе нормативов градостроительного проектирования.

Глава 3. Положения об изменении видов разрешенного                   использования земельных участков и объектов                   капитального строительства физическими и                   юридическими лицами
Статья 23. Градостроительные регламенты и их применение

1. Градостроительный регламент устанавливает в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения. 

Действие градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки территориальной зоны независимо от форм собственности за исключением земельных участков или их частей:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования. Использование территорий происходит в соответствии со статьей 23 настоящих Правил;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. Использование полос отвода автомобильных дорог производится на основе федерального закона от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». Использование земель под инженерными объектами в соответствии с нормативными правовыми актами в отношении соответствующих объектов.

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. Использование земель происходит в с соответствии с законодательством о недропользовании.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

2. На карте градостроительного зонирования выделены территориальные зоны и подзоны территориальных зон, для которых Правилами установлены градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, зоны с особыми условиями использования территорий, в которых действуют ограничения на использование земельных участков и иных объектов недвижимости.

3. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

- градостроительным регламентам настоящих Правил,

- иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости.

 
4. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости включает:

- основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов, иных обязательных требований, не могут быть запрещены;

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;

- условные виды разрешенного использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства установлен статьей 39 Градостроительного кодекса.

Виды использования земельных участков, отсутствующие в настоящих Правилах, являются запрещёнными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, за исключением случая закрепления прав, возникших до введения градостроительного регламента.    

Виды объектов капитального строительства, не поименованные в соответствующем перечне, могут являться разрешенными исходя из общего наименования класса (типа) объектов, а также, если являются обязательными для использования совместно с каким-либо из разрешенных видов использования.
5.Виды разрешенного использования земельных участков устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне.

6. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газоснабжение, водоотведение, связь и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

7. Объекты благоустройства (в том числе площадки для выгула собак, площадки для мусоросборников) и озеленения, малые архитектурные формы (в том числе городская мебель, биотуалеты, ограды), элементы дизайна, скульптурные композиции, а также пункты полиции, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), банкоматы, платежные терминалы, пункты оказания первой медицинской помощи, строительные площадки, площадки для временного складирования грунта являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным, санитарным и противопожарным нормам, правилам и технологическим стандартам безопасности. 

8. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительства  включают для земельных участков:

	Параметр
	Описание

	Максимальная/минимальная площадь земельного участка
	Максимальная/минимальная допустимая площадь земельного участка

	Максимальный/минимальный размер земельного участка
	Максимально/минимально допустимые размеры участка

	Максимальная площадь застройки
	Максимальная суммарная площадь застройки всех объектов капитального строительства земельного участка

	Максимальный коэффициент застройки
	Максимально допустимое отношение суммарной площади застройки всех объектов капитального строительства к площади земельного участка

	Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка
	Максимально допустимое отношение суммарной общей площади объектов капитального строительства к площади земельного участка

	Минимальный коэффициент озеленения
	Минимально допустимое соотношение площади, занятой озеленением, ко всей площади земельного участка

	Класс размещаемых объектов
	Класс санитарной опасности размещаемых объектов в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

	Максимальная общая площадь
	Максимальная суммарная площадь всех помещений. В случае наличия специальных норм - в соответствии с установленными правилами.

	Максимальная площадь застройки
	В случае наличия специальных норм - в соответствии с установленными правилами. В общем случае - максимальная площадь горизонтального сечения, измеренная по внешнему  обводу объекта на уровне цоколя, включая выступающие части. Площадь под зданием, расположенным на опорах, а также проезды под ним включаются в площадь застройки

	Максимальная высота
	Расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения. Максимальная высота не подлежит ограничению при строительстве, реконструкции колоколен и традиционных завершений культовых объектов, иных локальных акцентов шпилей, башен, флагштоков, не превышающих в плане габаритов 6 х 6 м.

	Максимальная/минимальная этажность
	Максимальное/минимальное количество этажей надземной части здания, Использование чердачных помещений (мансарды) не входит в показатель

	Минимальный отступ от красной линии
	Минимально допустимый отступ объекта капитального строительства от красной линии, установленной документацией по планировке территории или при её отсутствии от границы земельных участков квартала, микрорайона с территориями общего пользования). Минимальный отступ может быть уточнен документацией по планировке территории. Также в случае если документация по планировке территории отсутствует, и сложилась линия застройки, допускается размещение объектов капитального строительства в створе с образуемой линией. 

	Минимальный отступ от границ земельного участка
	Минимально допустимый отступ объекта капитального строительства от границ земельного участка за исключением границ с территориями общего пользования, отступ от которых определяется предельным показателем «Минимальный отступ от красной линии». 

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).


Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на схеме градостроительного зонирования.

Предельные параметры, установленные к объекту капитального строительства, уточняют предельные параметры, установленные к земельному участку.
Статья 24. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования                    земельных участков и объектов капитального строительства

1. Лица, указанные в части 3 настоящей статьи, имеют право по своему усмотрению без дополнительных разрешений и согласований выбирать и менять вид (виды) использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон.


Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством, настоящими Правилами иными нормативными правовыми актами сельского поселения. Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

- при изменении одного вида разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства (недвижимости) на другой разрешенный вид использования необходимо получение разрешения на строительство, предоставляемое в порядке, определенном статьей 22 настоящих Правил;
- при изменении одного вида разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства (недвижимости) на другой вид не осуществляется строительство (реконструкция) объектов капитального строительства или изменение не требует выдачи разрешения на строительство в соответствии с действующим законодательством. В этих случаях правообладатель направляет письменное уведомление о намерении изменить вид использования объектов капитального строительства (недвижимости) в Администрацию Верхнеландеховского муниципального района, которая после соответствующей проверки согласовывает это изменение и вносит соответствующие изменения в дежурную карту Поселения. Собственник, пользователь, владелец, арендатор объектов капитального строительства (недвижимости) обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы государственного технического учета объектов капитального строительства (недвижимости) и документы о государственной регистрации прав на объекты  капитального строительства;

2. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом, установленным Правилами, при условии соблюдения требований технических регламентов, иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды.

3. Правом на изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства обладают:

- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

- собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава территорий общего пользования);
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости;

- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 

- собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:
а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;

б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

в)  соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).

4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется при условии:

1) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном статьей 39 Градостроительным кодексом и настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков или объектов капитального строительства является условно разрешенным;

2) выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство.

Глава 4. Положения о подготовке документации по                  планировке территории органами местного                   самоуправления
Статья 25. О подготовке документации по планировке территории

1. При подготовке документации по планировке территории осуществляется разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории, проектов планировки территории с проектами межевания территории в их составе. Необходимость разработки, состав, порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом.

2. Основанием для разработки документации по планировке территории является решение о подготовке документации по планировке территории. Решение вправе принимать уполномоченные федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти Ивановской области, Администрация Верхнеландеховского муниципального района, а также лица, заключившие договоры о развитии территории, о комплексном освоении территории, о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления, правообладатели существующих линейных объектов, субъекты естественных монополий, организации коммунального комплекса, иные лица в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом. 

3. Подготовка документации по планировке территории Мытского сельского поселения осуществляется на основании генерального плана Мытского сельского поселения, настоящих Правил, в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

4. Документация по планировке  может разрабатываться на конкурсной основе. 

5. Сроки подготовки документации по планировке определяются в заказе на подготовку данной документации в соответствии с законодательством. 

Статья 26. Подготовка документации по планировке территории администрацией Мытского сельского поселения
1. Решение о подготовке документации по планировке территории, разрабатываемой по инициативе органов местного самоуправления, принимает Глава Верхнеландеховского муниципального района. Решение подлежит обнародованию в порядке, установленном для официального обнародования муниципальных правовых актов иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте администрации Верхнеландеховского муниципального района  в сети «Интернет». 

2. Подготовку документации по планировке территории, разрабатываемую на основе решения Главы Верхнеландеховского муниципального района, осуществляет Управление муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского муниципального района. Подготовка может производиться на основании предложений и за счет физических или юридических лиц. 


3. Документация по планировке территории утверждается Главой Верхнеландеховского муниципального района и подлежит обязательному обсуждению на публичных слушаниях.

Глава 5. Положения о проведении публичных слушаний,                   ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ по вопросам                   землепользования и застройки

Статья 27. Проведение публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки.

1. Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Верхнеландеховского муниципального района; настоящими Правилами, другими федеральными законами, законами Ивановской области и муниципальными правовыми актами.

2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся на основании решения Главы Верхнеландеховского муниципального района в целях:

- внесения изменений в Правила;

- предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства;

- предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- утверждения документации по проектам планировке территории и проектам межевания территории.

           3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.

4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного Кодекса, также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов.

4. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов:

1) оповещение о начале общественных обсуждений;

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте администрации Верхнеландеховского муниципального района сети «Интернет» (далее - официальный сайт) и открытие экспозиции проекта;

3) проведение экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях;

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений;

5) подготовка и обнародование заключения о результатах общественных обсуждений.


5. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов:

1) оповещение о начале публичных слушаний;

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта;

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях;

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний;

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний;

6) подготовка и обнародование заключения о результатах публичных слушаний.


6. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний должно содержать:

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту;

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций;

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

7. Оповещение о начале общественных обсуждений также должно содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационные материалы к нему, или информационных системах, в которых будут размещены такой проект и информационные материалы к нему, с использованием которых будут проводиться общественные обсуждения. Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать информацию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на публичных слушаниях, и информационные материалы к нему, информацию о дате, времени и месте проведения собрания участников публичных слушаний.

8. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний:

1) не позднее чем за семь дней до дня размещения на официальном сайте проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, а также в случае, если это предусмотрено муниципальными правовыми актами, в иных средствах массовой информации;

2) распространяется на информационных стендах, оборудованных в зданиях уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления, в местах массового скопления граждан и в иных местах, расположенных на территории, в отношении которой подготовлены соответствующие проекты. 

9. В течение всего периода размещения проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему проводятся экспозиция такого проекта. В ходе работы экспозиции должны быть организованы консультирование посетителей экспозиции, распространение информационных материалов о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. Консультирование посетителей экспозиции осуществляется представителями уполномоченного на проведение общественных обсуждений или публичных слушаний органа местного самоуправления (далее - организатор общественных обсуждений или публичных слушаний) и (или) разработчика проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

10. В период размещения проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему и проведения экспозиции участники общественных обсуждений имеют право вносить предложения и замечания, касающиеся такого проекта:

1) посредством официального сайта или информационных систем (в случае проведения общественных обсуждений);

2) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний участников публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний);

3) в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений или публичных слушаний;

4) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях.

11. Предложения и замечания подлежат регистрации и обязательному рассмотрению организатором на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

12. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний в целях идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие сведения. Участники общественных обсуждений или публичных слушаний, являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, из Единого государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального строительства.

13. Не требуется представление указанных в п. 12 настоящей статьи документов, подтверждающих сведения об участниках общественных обсуждений (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц), если данными лицами вносятся предложения и замечания, касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, посредством официального сайта или информационных систем (при условии, что эти сведения содержатся на официальном сайте или в информационных системах). 

14. Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным законом от 27.07.2006  № 152-ФЗ «О персональных данных».

15. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с пунктом 10 настоящей статьи, не рассматриваются в случае выявления факта представления участником общественных обсуждений или публичных слушаний недостоверных сведений.

16. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивается равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или публичных.


17. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, в котором указываются:

1) дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний;

2) информация об организаторе общественных обсуждений или публичных слушаний;

3) информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его опубликования;

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания;

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний.

18. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных обсуждений или публичных слушаний, включающий в себя сведения об участниках общественных обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц).

19. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, который внес предложения и замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право получить выписку из протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, содержащую внесенные этим участником предложения и замечания.

20. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний.

21. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний должны быть указаны:

1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений или публичных слушаний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или публичных слушаниях;

3) реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний;

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения несколькими участниками общественных обсуждений или публичных слушаний одинаковых предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний;

5) аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений или публичных слушаний.

22. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит обнародованию в порядке, установленном для официального обнародования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте и (или) в информационных системах.

23. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по Проектам со дня опубликования оповещения о начале общественных обсуждений или публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется Уставом Верхнеландеховского муниципального района и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

Глава 6. Положения о внесении изменений в правила                    землепользования и застройки

Статья 28. Порядок внесения изменений в Правила

1. Основания для рассмотрения Главой Верхнеландеховского муниципального района вопроса внесения изменений и порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки установлены статьей 33 Градостроительного кодекса.

2. Изменением Правил считается изменение текста нормативно-правового акта, изменение границы территориальной зоны или подзоны территориальной зоны, изменение их буквенного обозначения или наименования. 

Исправления в карте градостроительного зонирования, отражающие актуальные изменения  условий землепользования, не устанавливаемые непосредственно Правилами (изменения границ зон с особыми условиями использования территории, изменения границ земель, на которых территориальные зоны не устанавливаются или не действуют), не являются изменением Правил. Подобные исправления могут быть внесены на карты градостроительного зонирования  Управлением муниципального хозяйства  администрации Верхнеландеховского муниципального района непосредственно на основании решения Главы Верхнеландеховского муниципального района по рекомендации Комиссии.

3. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию при управлении муниципального хозяйства администрации Верхнеландеховского района:

- федеральными органами исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

- органами исполнительной власти Ивановской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

- органами местного самоуправления Верхнеландеховского муниципального района в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

- органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории муниципального образования.

- физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4.Публичные слушания по проекту изменений в Правила землепользования и застройки проводятся Комиссией.

5. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе Верхнеландеховского муниципального района. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. В случае, если проект правил соответствует генеральному плану Мытского сельского поселения, Глава муниципального района передаёт проект с приложениями в Совет Верхнеландеховского муниципального района, который утверждает проект либо направляет обратно в Управление для доработки.


6. Решение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, подлежит обнародованию в соответствии с Уставом Верхнеландеховского муниципального района,  размещается на официальном сайте администрации Верхнеландеховского муниципального района в сети Интернет.

Глава 7. Положения о регулировании иных вопросов                   землепользования и застройки.
Статья 29. Хозяйственная деятельность вблизи границ земельных участков

 1. В целях эффективного использования земель при условии соблюдения технических регламентов и иных обязательных требований, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, по согласию правообладателей объектов недвижимости смежных земельных участков минимальный отступ объектов капитального строительства от границы участка может быть сокращен вплоть до совмещения с границей, за исключением объектов капитального строительства для которых градостроительным регламентом установлено отсутствие возможности сокращения.

Постройки, размещаемые по границе смежных участков, должны обеспечивать возможность блокирования.

Размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства (временных зданий и сооружений, навесов, киосков и иных), складирование материалов, размещение иных конструкций,  высотой более 0,5 м ближе 1 м к границе смежного земельного участка, производится только с согласия правообладателей смежного земельного участка и объектов недвижимости, расположенных на нем. Согласие оформляется в письменной форме произвольного содержания.

2. Минимальный отступ от границ соседнего земельного участка до компостных устройств - 1м, объектов складирования горючих и пожароопасных материалов  - 4 м.
3. В случае возможности использования смежного земельного участка в целях выращивания сельскохозяйственных культур (виды земельных участков с кодами 1.0-1.6, 1.14, 1.16, 1.17, 2.1-2.3,  13.1-13.3) минимальный отступ от границ такого смежного земельного участка устанавливается: 

- до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- до кустарников - 1 м.

Отступы могут быть сокращены вплоть до совмещения с границей земельного участка по соглашению правообладателей земельных участков и объектов, расположенных на них.
4. Отвод дождевых и талых вод с крыш домов осуществляется посредством водостоков. Выпуск дождевых вод из внутренних водостоков следует принимать открыто в лотки около здания (открытый выпуск); при этом, как правило, следует предусматривать мероприятия, исключающие размыв поверхности земли около здания. При отводе грунтовых вод допускается предусматривать дренаж, совмещенный с дренажной системой улицы (при ее наличии).


5. При возведении построек вблизи границ скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы сток дождевой воды или снега не попал на соседний участок.
Статья 30. Ограждение земельных участков

1. Ограждение земельных участков, примыкающих к жилому дому, должно быть единообразным, то есть одинаковым по высоте, материалу и виду, с обеих сторон улицы на протяжении не менее одного квартала и иметь высоту не более 2,5 м. Ограждения перед домом в пределах отступа от красной линии не должны быть сплошными, их высота не должна быть более 1,5 м.

2. Запрещается установка сплошных ограждений на фасадной части строений, выходящих на общую территорию улиц, проездов и т.д., а также за «красной линией».

3. Ограждение участков должно осуществляться по следующему правилу: 

а) от начала улицы (по нечетной стороне) владелец земельного участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасадной части дома со стороны улицы);

б) от начала улицы (по четной стороне) владелец земельного участка устанавливает забор с левой стороны (относительно фасадной части дома со стороны улицы); 

в)  по западной  и восточной стороне участка забор устанавливается совместно с владельцами соседних земельных участков. При этом столбы устанавливаются на границе участка, а само ограждение устанавливается со своей стороны, если невозможна его установка по границе. 

г) при наличии нескольких домовладений с задней стороны участка устанавливается половина ограждения с каждым соседним участком.

На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми (металлическая или пластиковая сетка), решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка), дощатыми (из досок с разрывами) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 50% по всей высоте забора, с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2 м и не выше ограждения по фасадной части. Не допускается устройство ограждения из сплошного, в том числе светопрозрачного (стекло, оргстекло, поликарбонат и др.), материала.

Ограждение участков, выходящих на магистральные улицы и дороги общегородского, районного значения, согласовывается с начальником Управления муниципального хозяйства.

4. Если дом принадлежит на праве общей долевой собственности нескольким совладельцам и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство решетчатых или сетчатых заборов высотой до 2 м или живой изгороди при определении внутренних границ пользования.

5. Ограды в виде живой изгороди должны устраиваться посадкой одного ряда кустарника в заранее подготовленные траншеи шириной и глубиной не менее 50 см. На каждый последующий ряд посадок кустарника ширина траншей должна быть увеличена на 20 см. В состав многорядной живой изгороди могут быть включены деревья, а также заполнения из проволоки на стойках. 

6. Ограда из проволоки должна повторять рельеф местности. Проволоку следует устанавливать параллельными земле рядами не реже, чем через 25 см. Ограда из колючей проволоки дополняется крестообразными пересечениями проволоки в каждой секции. Все пересечения параллельных рядов колючей проволоки с крестовыми должны быть связаны вязальной проволокой. Применение колючей проволоки на границах земельных участков с участками общего пользования (улицы, проезды, проходы, скверы и т.д.) запрещено. 


7. Ограды из стальной сетки должны выполняться в виде секций, устанавливаемых между стойками.

Статья 31. Ответственность за нарушения Правил


За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии законодательством Российской Федерации, Ивановской области, нормативными правовыми актами Верхнеландеховского муниципального района.

РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 32. Карта градостроительного зонирования 

1. Карта градостроительного зонирования, является обязательным приложением к Правилам.

2. На карте в обязательном порядке отображаются:

-  границы Мытского сельского поселения, населенных пунктов Мытского сельского поселения;

- территориальные зоны, подзоны территориальных зон;

- территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

- зоны охраны объектов культурного наследия; защитные зоны объектов культурного наследия;

- водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы;

- санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы;

- зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, санитарно-защитные полосы объектов водоснабжения;

- охранные зоны;

- зоны подтопления и затопления.

3. На карте могут отображаться:

- условные обозначения объектов культурного наследия, выявленных объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, в случае отсутствия утвержденных территорий;

- границы территорий памятников и ансамблей, являющихся объектами культурного наследия, выявленными объектами культурного наследия;

- территории общего пользования и их границы (красные линии), береговые полосы водных объектов;

- линейные объекты (красные линии);

- границы земельных участков;

- земли лесного фонда, земли покрытые поверхностными водами, земли особо охраняемых природных территорий, запаса;

- сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения.


4. Перечисленные в ч. 2 и 3 элементы могут отображаться на отдельных картах.

РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 33.  Виды разрешенного использования объектов капитального

                      строительства 

На территории Мытского сельского поселения Правилами вводится неисчерпывающий перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Вид использования объекта капитального строительства
	Определение объекта капитального строительства, используемое для целей Правил

	автомобильная газозаправочная станция

(АГЗС)
	комплекс зданий и сооружений, предназначенных для реализации нефтепродуктов (на АГЗС - сжиженного газа), с возможным оказанием услуг общественного питания и сопутствующей торговли

	автомобильная заправочная станция

(АЗС)
	

	автомойка

(автомобильная мойка)
	здание, сооружение, предназначенное для мойки автомобилей

	автостанция
	комплекс зданий, сооружений и устройств для обслуживания пассажиров междугороднего и пригородного автобусного сообщения и обработки багажа

	автостоянка
	здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенные для длительного хранения (стоянки) автомобилей

	автостоянка гостевая
	открытая площадка, предназначенная для парковки легковых автомобилей посетителей жилых зон

	административное здание
	здание административного назначения, предназначенное для размещения органов управления, общественных, кредитно-финансовых и страховых организаций, банков, нотариально-юридических учреждений

	аптека
	здание не выше 2-х этажей, предназначенное для размещения аптечной организации

	ателье
	мастерская по ремонту и пошиву одежды, головных уборов, трикотажных изделий

	банно-оздоровительный комплекс
	здание, комплекс зданий, включающие помещения, предназначенные для предоставления гигиенических, купальных, оздоровительно-профилактических и т.п. функций, связанных с очищением и омоложением тела потребителя и укреплением его физического состояния

	баня индивидуальная
	баня, предназначенная для пользования одной семьёй

	библиотека
	здание, предназначенное для размещения культурно-просветительного и научно-вспомогательного учреждения, организующего общественное пользование произведениями печати

	бытовой корпус
	здание предприятия, предназначенное для размещения помещений обслуживания рабочих: санитарно-бытовых, здравоохранения, общественного питания, торговли и службы быта, культуры

	бюро похоронного обслуживания
	здание, предназначенное для размещения учреждения предлагающего похоронные услуги

	водозаборный колодец
	Гидротехническое сооружение для забора воды из подземного водоисточника в виде вертикальной шахты

	водозаборное сооружение
	Гидротехническое сооружение для забора воды в водовод из водоема, водотока или подземного водоисточника или скважины, а также сооружения водоподготовки

	водозаборная скважина
	Гидротехническое сооружение для забора воды из подземного водоисточника в виде скважины, оборудованной, как правило, обсадными трубами и фильтром

	газорегуляторный пункт
	сооружение, инженерное оборудование которого предназначено для автоматического снижения и поддержания постоянного давления газа в распределительных газопроводах

	гараж
	здание, строение, предназначенное для длительного хранения, парковки, технического обслуживания автомобилей, в том числе гараж-стоянка

	гараж-стоянка
	здание, строение, сооружение, предназначенное только для длительного хранения (стоянки) автомобилей

	гараж, гараж-стоянка индивидуальные
	гараж, гараж-стоянка, предназначенные для использования одной семьёй, для хранения личного транспорта (легковых автомобилей, мототехники) общей вместимостью не более 2-х машино-мест

	гостевой дом
	жилой дом, пригодный для проживания, предназначенный для предоставления услуг временного проживания

	гостиница
	здание, предназначенное для предоставления услуг временного проживания

	детский сад, детские ясли
	комплекс зданий и сооружений, предназначенный для размещения детского дошкольного образовательного учреждения, осуществляющего обучение и воспитание детей от 1 до 7 лет

	дом ребенка
	здание, комплекс зданий, предназначенные для размещения детского дошкольного образовательного учреждения, воспитывающего детей до 3 лет, оставшихся без попечения родителей

	жилой дом блокированной застройки
	жилой дом с количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования

	закусочная
	здание, предназначенное для размещения предприятия общественного питания с ограниченным ассортиментом блюд и изделий несложного изготовления и предназначенное для быстрого обслуживания потребителей, с возможной реализацией алкогольной продукции

	здание зрелищного учреждения
	здание театра, цирка, иного культурно-просветительного учреждения включающего зал более чем на 250 мест

	звонница
	сооружение, предназначенное для подвешивания колоколов

	индивидуальный жилой дом
	жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не более трех надземных этажей

	кафе
	здание, предназначенное для размещения предприятия общественного питания по организации питания и (или без) отдыха потребителей с предоставлением ограниченного по сравнению с рестораном ассортимента продукции общественного питания, реализующее фирменные, заказные блюда, изделия и алкогольные и безалкогольные напитки

	клуб
	здание, предназначенное для размещения досугово-развлекательного учреждения

	колокольня
	сооружение в виде высокой многоярусной башни, предназначенное для подвешивания колоколов

	котельная
	комплекс зданий и сооружений, здание с котлом (теплогенератором) и вспомогательным технологическим оборудованием, предназначенные для выработки теплоты в целях теплоснабжения

	кофейня
	здание, предназначенное для размещения предприятия общественного питания, специализирующегося на изготовлении и реализации с потреблением на месте широкого ассортимента горячих напитков из кофе, какао и чая, мучных блюд и мучных булочных и кондитерских изделий, кулинарной продукции из полуфабрикатов высокой степени готовности в ограниченном ассортименте, а также алкогольных напитков и покупных товаров

	КПП 
	(контрольно-пропускной пункт) здание, строение, предназначенное для контроля за проходом (посещением) какого либо объекта и размещения охраны, расположенное у въезда на земельный участок

	крещальня
	здание, оборудованное купелью, предназначенное для свершения обряда крещения

	культивационные сооружения
	сооружения, используемые для выращивания растений в закрытом грунте: парники, теплицы, оранжереи

	лаборатория
	здание, в котором располагается отдел предприятия, учреждения, занимающийся анализами и испытаниями чего-либо

	магазин
	специально оборудованное стационарное здание или его часть, предназначенное для продажи товаров и оказания услуг покупателям и обеспеченное торговыми, подсобными, административно-бытовыми помещениями, а также помещениями для приема, хранения и подготовки товаров к продаже здание, общей площадью не более 5000 кв. м.

	магазин кулинарии
	здание, предназначенное для размещения предприятия общественного питания, имеющего собственное кулинарное производство и реализующего потребителям кулинарные изделия, полуфабрикаты, мучные булочные и кондитерские изделия и покупные продовольственные товары

	мастерская
	здание, строение, предназначенное для работ по ремонту вещей, оборудования, производству уникальных изделий, главной особенностью которого является большая доля ручного труда

	мастерская мелкого ремонта
	мастерская ремонта обуви, металлоизделий и кожгалантереи, бытовой техники, часов, ювелирных изделий

	мастерская по изготовлению памятников
	мастерская, изготавливающая надгробия

	мастерская ремонта и обслуживания автомобилей 
	мастерская, предназначенная для ремонта и обслуживания автомобилей (станция технического обслуживания)

	мемориал
	сооружение, созданное в память о значительных событиях и лицах (памятник, монумент, надгробие, стела)

	многоквартирный жилой дом 
	жилой дом, пригодный для постоянного проживания, состоящий из квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме

	многофункциональное здание
	здание, состоящее из помещений нескольких видов использования объектов капитального строительства

	молитвенный дом
	храм, сопоставимый по размерам с индивидуальным жилым домом, в том числе синагога

	мотодром
	оборудованная площадка, предназначенная для проведения спортивных мероприятий

	музей
	здание, предназначенное для размещения учреждения, занимающегося собиранием, изучением, хранением и экспонированием предметов — памятников естественной истории, материальной и духовной культуры, а также просветительской и популяризаторской деятельностью

	общежитие
	здание, предназначенное для временного проживания граждан в период их работы, службы или обучения

	очистные сооружения
	комплекс инженерных сооружений в системе канализации населённого места или промышленного предприятия, предназначенный для очистки сточных вод от содержащихся в них загрязнений

	очистные сооружения индивидуальные
	комплекс инженерных сооружений, предназначенный для очистки стоков одного земельного участка

	парикмахерская
	здание, строение, предназначенное для размещения предприятия, занимающегося предоставлением услуг для населения по уходу за волосами, за кожей лица и тела, за ногтями и кожей кистей рук и стоп ног, массажа лица и шеи, а также постижерными работами в специально оборудованных помещениях

	парковка
	стоянка общего пользования для временного пребывания автотранспортных средств, принадлежащих посетителям объектов различного функционального назначения

	пасечный дом
	здание, предназначенное для обработки продукции пчеловодства, приготовления жидкого корма для пчел, хранения сотовых рамок, готовой продукции, пчеловодного инвентаря и различных материалов, проведения зимних подготовительных и ремонтных работ

	пищеблок
	здание общественного учреждения, предназначенное для размещения предприятия общественного питания, осуществляющего приготовление пищи для этого учреждения

	погреб
	заглубленное в землю сооружение для круглогодичного хранения продуктов, предназначенное для использования одной семьёй; он может быть отдельно стоящим, расположенным под жилым домом, хозяйственной постройкой

	поликлиника
	здание для размещения амбулаторно-поликлинического учреждения или его отделения, оказывающего комплексный набор медицинских услуг

	прачечная
	здание, предназначенное для размещения предприятия коммунального обслуживания, которое производит стирку и обработку грязного белья в целях его очищения и отделку очищенного белья для дальнейшего пользования

	предприятие быстрого обслуживания
	здание, предназначенное для размещения предприятия общественного питания, реализующего узкий ассортимент блюд, изделий, напитков несложного изготовления, как правило, из полуфабрикатов высокой степени готовности, и обеспечивающее минимальные затраты времени на обслуживание потребителей

	производственное здание


	здание (корпус, цех), предназначенное для размещения основных и вспомогательных помещений промышленных предприятий

	пчеловодческая ферма
	комплекс зданий и сооружений, предназначенный для специализированного сельскохозяйственного подразделения по производству продуктов пчеловодства: меда, воска, пыльцы, прополиса и пакетов пчел, включающий пасечный дом, производственные и складские помещения, зимовники.

	резервуар
	сооружение для хранения жидкостей или газов

	ресторан
	здание, предназначенное для размещения предприятия общественного питания с широким ассортиментом блюд сложного изготовления, включая заказные и фирменные блюда и изделия; алкогольные, прохладительные, горячие и другие виды напитков, мучные кондитерские и булочные изделия, табачные изделия, покупные товары, с высоким уровнем обслуживания и, как правило, в сочетании с организацией отдыха и развлечений

	рынок
	комплекс зданий и сооружений, здание предназначенные для осуществления деятельности по продаже товаров (выполнению работ, оказанию услуг) на основе свободно определяемых непосредственно при заключении договоров розничной купли-продажи и договоров бытового подряда цен и имеющий в своем составе торговые места (киоски, павильоны, палатки, лотки), административно-бытовое здание и группы складских помещений, общественный туалет

	сарай
	одноэтажная хозяйственная постройка, предназначенная для хранения садово-огородного инвентаря, топлива, иного имущества, размещения мастерской, обеспечивающая нужды жителей

	склад
	здание, сооружение, предназначенное для хранения материальных ценностей и оказания складских услуг

	собор
	крупный христианский храм

	спортивная база
	комплекс зданий, сооружений спортивного назначения

	спортивные залы
	здание, в котором размещается один или несколько спортивных залов со вспомогательными помещениями

	спортивный клуб
	комплекс зданий, сооружений, предназначенный для размещения  физкультурно-спортивной организации

	станция скорой помощи
	комплекс зданий и сооружений для оказания экстренной медицинской помощи. Станция включает в себя следующие здания и сооружения: главный корпус с гаражом, стоянку транспортных средств, площадку для отдыха персонала. Кроме того в составе станции, размещаемой обособленно от других учреждений здравоохранения, могут размещаться станция зарядки аппаратуры лечебными газами, очистные сооружения для сточных вод мойки автомобилей

	стоянка транспортных средств
	открытая площадка, предназначенная для длительного хранения транспортных средств

	стационар
	здание, предназначенное для временного проживания лиц в целях медицинского или социального обслуживания

	столовая
	здание, предназначенное для размещения предприятия общественного питания, общедоступного или обслуживающего определенный контингент потребителей, производящее и реализующее блюда и кулинарные изделия в соответствии с меню, различающимся по дням недели

	телефонная станция
	здание с комплексом технических средств, предназначенных для коммутации каналов связи телефонной сети

	тепловой пункт
	отдельное строение, в котором располагается инженерное оборудование обеспечивающее подключение потребителей к тепловым сетям

	трансформаторная подстанция
	сооружение или комплекс сооружений, предназначенное для повышения или понижения напряжения в сети переменного тока для распределения электроэнергии

	трибуна
	сооружение с повышающимися рядами мест для зрителей

	уборная
	одноэтажное строение с выгребом

	учебно-производственный корпус


	здание, предназначенное для оказания услуг профессионального и дополнительного образования с размещением производств, используемых в образовательном процессе

	фельдшерско-акушерский пункт
	(фельдшерский здравпункт) здание, часть  здания, используемые для амбулаторно-поликлинического учреждения здравоохранения, оказывающего доврачебную и первичную медицинскую помощь



	церковь
	христианский храм



	храм
	здание, предназначенное для молитвенного собрания верующих, совершения обрядов

	часовня
	одноэтажное молитвенное здание без алтаря



	школа
	здание, предназначенное для размещения детского образовательного учреждения, осуществляющего обучение и воспитание детей с 7-летнего возраста



	иные необходимые объекты
	здания, сооружения предусмотренные нормами и техническими регламентами как необходимые для размещаемых объектов (проезды, площадки для мусоросборных контейнеров, объекты пожарной охраны, ГОиЧС, инженерные сети, сооружения систем молниезащиты, сигнализации, металлозащиты и т.п.)



При условии соблюдения требований технических регламентов и иных обязательных норм на земельном участке разрешается блокировка объектов или создание объекта капитального строительства, включающего несколько разрешённых видов использования. При этом если хотя бы один из видов использования поименован как условно разрешённый, то размещение объекта требует получения согласования в порядке, установленном для получения разрешения на условно разрешённый вид использования.

Статья 33.1. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

О–1. Зона центра обслуживания и коммерческой  деятельности

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1] 


1.1. Предельные параметры использования земельного участка:

(кроме размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)
- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./200 кв. м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: не более 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 60%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многоквартирные жилые дома, общежития
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (гостевые автостоянки, парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м.



1.2. Предельные параметры использования земельного участка:

(для размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не более 7 м. 

- Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальные гаражи.

Иные вспомогательные объекты.
	Основной
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не подлежит установлению.

2. Для индивидуального жилищного строительства [2.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

(кроме размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежит установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./200 кв.м., не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела и перераспределения.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

-  Максимальная этажность: не выше трех надземых этажей.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

- Максимальный коэффициент плотности застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальные жилые дома
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



3. Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 3500 кв. м./200 кв.м., не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: не более 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многофункциональное здание, комплекс зданий и сооружений, включающие помещения, используемые в соответствии с разрешенными в видах земельных участков с кодами: [3.1], [3.2], [3.3], [3.4.1], [3.5.1], [3.6], [3.8], [3.10]
	Основной или условно разрешенный (соответственно регламенту объекта капитального строительства на земельных участках того же кода) 
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

- Спорт [5.1]. Открытые спортивные площадки без трибун.


4. Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./ 200 кв.м.  Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: не более 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 14 м. Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Основной
	

	Резервуары воды, водопроводные насосные станции, газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты, тепловые пункты
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Гаражи-стоянки уборочной техники, стоянки уборочной техники
	Условно разрешенный


	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Максимальная высота: 7 м. При высоте более 3-х метров (до конька) расстояние до соседнего участка увеличивается с 1 м на 50 см на каждый метр превышения высоты.

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: не устанавливаются.


5. Социальное обслуживание [3.2]


Предельные параметры использования земельного участка, 
как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания службы занятости населения, службы психологической или бесплатной помощи, социальной, пенсионной и иных служб, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи, и назначения социальных или пенсионных выплат, общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам, отделение почты, телеграф
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Максимальная высота: 7 м. Вместимость определяется по нормативам градостроительного проектирования

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: не устанавливаются.

6. Бытовое обслуживание [3.3]

Предельные параметры использования земельного участка,
как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, фотоателье, прачечные самообслуживания, приемные пункты прачечной, химчистки, бани, банно-оздоровительные комплексы, прачечные, бюро похоронного обслуживания
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	Максимальная высота: 5 м. При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Вместимость определяется по нормативам градостроительного проектирования

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

7. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]
Предельные параметры использования земельного участка

как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Поликлиники, амбулатории, лаборатории
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


8. Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1]

Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Детские сады, детские ясли, школы дошкольного, начального и среднего общего образования
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

9. Культурное развитие [3.6]

Предельные параметры использования земельного участка
как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Клубы, библиотеки, музеи, выставочные залы
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

10. Религиозное использование [3.7]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, воскресные школы, церковно-причтовый дом, жилой дом причта
	Основной
	

	Объекты, предназначенные для отправления религиозных обрядов с использованием звуковых сигналов (колокольни, звонницы и др.)
	Условно разрешенный
	

	крещальни, церковная лавка, хозяйственные службы, гараж
	Условно

разрешенный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Максимальная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

11. Общественное управление [3.8]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания органов государственной власти, органов местного самоуправления, профсоюзов, отделений политических партий, суды
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Максимальная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
12. Предпринимательство [4.0]


Предельные параметры использования земельного участка
как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многофункциональное здание, комплекс зданий, включающие помещения, используемые в соответствии с разрешенными в видах земельных участков с кодами: [4.1], [4.4], [4.5], [4.6], [4.7], [4.8]

Гаражи-стоянки, стоянки транспортных средств
	Основной или условно разрешенный (соответственно регламенту объекта капитального строительства на земельных участках того же вида) 

Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного

	
	
	участка: 1 м

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Максимальная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 

- Коммунальное обслуживание [3.1]. Объекты инженерной инфраструктуры, здания,  предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.

- Бытовое обслуживание [3.3]. Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские, фотоателье, прачечные самообслуживания.

- Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]. Поликлиники, амбулатории, лаборатории.

- Спорт [5.1]. Открытые спортивные площадки без трибун.


13. Деловое управление [4.1]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Административные здания, предназначенные для размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями (в том числе биржевая деятельность)
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Максимальная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

14. Магазины [4.4]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Магазины
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

15. Банковская и страховая деятельность [4.5]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Объекты, предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

16. Общественное питание [4.6]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, предприятия быстрого обслуживания, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

17. Гостиничное обслуживание [4.7]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гостиницы, здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- Общественное питание [4.6]. Кафе, ресторан. В предельных параметрах основного вида объектов капитального строительства.

18. Спорт [5.1]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Общественное использование объектов капитального строительства [3.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед зданиями основного вида со стороны улиц не допускается.

Максимальная высота: 5 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


19. Объекты гаражного назначения [2.7.1]

Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежит установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

- Максимальная вместимость: 1 машино-место для легкового автомобиля.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гараж
	Условно разрешённый
	Максимальная высота: 4 м. Максимальная площадь застройки: не более 30кв.м.

	Иные необходимые объекты (проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


20. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./300 кв. м. не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.
- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 7 м.

- Максимальный процент застройки: 60%.

- Максимальное кол-во машино-мест на парковках: 50.

- Максимальное кол-во машино-мест на стоянках транспортных средств: 10.

- Класс размещаемых объектов: V класс.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Мастерская ремонта и обслуживания автомобилей
	Основной
	До 5 постов, без покрасочных работ

	Автомойка
	Основной
	До 2-х постов

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- Магазины [4.4]. Магазины сопутствующей торговли (автозапчастями, автосалоны).


21. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

- Без капитальных зданий, строений. Максимальная высота сооружений: 7 м.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадки общего пользования
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. 

	Иные необходимые объекты (ограждения, проезды, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

О–2. Зона объектов здравоохранения.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 7 м.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, резервуары воды, водонапорные башни, водопроводные насосные станции, очистные сооружения поверхностного стока закрытого типа, газорегуляторные пункты, тепловые пункты,  трансформаторные подстанции с напряжением не более 10 кВ,   распределительные пункты
	Основной
	

	Котельные газовые, канализационные насосные станции
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

2. Социальное обслуживание [3.2]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 15 м. Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%. 

- Минимальный процент озеленения: 15%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания службы занятости населения,  дома престарелых, дома ребенка, детского дома, пункт питания малоимущих граждан, пункт ночлега для бездомных граждан, службы психологической или бесплатной помощи, социальной, пенсионной и иных служб, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи, и назначения социальных или пенсионных выплат, общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам, отделение почты, телеграф
	Основной
	

	Пищеблок, прачечная, баня, гаражи
	Вспомогательный
	Максимальная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

- Общественное управление [3.8], размещение помещений и зданий органов государственного управления, связанных со сферой социального обслуживания. 

- Религиозное использование [3.7]. Размещение молельных домов, храмов и часовен без использования звуковых сигналов. При условии использования не более 10% площади участка.

- Спорт [5.1]. Открытые спортивные сооружения без трибун. При условии использования не более 10% площади участка.


3. Здравоохранение [3.4]


Предельные параметры использования земельного участка как для вида «Социальное обслуживание [3.2]» зоны.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Поликлиники, амбулатории, стационары, лаборатории, молочная кухня, лечебно-производственные мастерские, станция переливания крови, 
	Основной
	

	станция скорой помощи, морг (патологоанатомическое отделение)
	Условно разрешенный
	

	Пищеблок, аптека, прачечная, гаражи
	Вспомогательный
	Максимальная высота: 7 м.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- Общественное управление [3.8]. Размещение помещений и зданий органов государственного управления в сфере здравоохранения. 

- Религиозное использование [3.7]. Размещение молельных домов, храмов и часовен без использования звуковых сигналов. При условии использования не более 10% площади участка.

- Спорт [5.1]. Открытых спортивных сооружений без трибун. При условии использования не более 10% площади участка.

О–3. Зона детских образовательных учреждений

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

- Максимальная/минимальная площадь в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

- Минимальные отступы от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению. Максимальная этажность: 5.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Минимальный коэффициент озеленения: 50%.

- Участок ограждается решетчатым забором высотой 1,6–2,0 м и полосой зеленых насаждений.

- В озеленении не допускается применение деревьев и кустарников с ядовитыми плодами.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Дошкольные образовательные учреждения, общеобразовательные учреждения, детские сады, детские ясли, школы дошкольного, начального и среднего общего образования, музыкальные, художественные школы, учреждения дополнительного образования для детей, общеобразовательная школа-интернат, общежития
	Основной
	Минимальный отступ здания учреждения от красной линии не менее 25 м



	Гаражи
	Вспомогательный
	Максимальная высота: 7 м. При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- Спорт [5.1]. Открытые спортивные сооружения без трибун.

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


2. Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 7 м.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, резервуары воды, водонапорные башни, водопроводные насосные станции, газорегуляторные пункты, тепловые пункты, трансформаторные подстанции  напряжением не более 10 кВ,   распределительные пункты
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Котельные газовые, канализационные насосные станции
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

3. Общественное управление [3.8]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь: 2000 кв. м./ 200 кв.м.

- Минимальные отступы от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 15 м. Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%. 

- Минимальный коэффициент озеленения: 50%.

- Участок ограждается решетчатым забором высотой 1,6–2,0 м и полосой зеленых насаждений;

- В озеленении не допускается применение деревьев и кустарников с ядовитыми плодами.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания органов государственной власти, органов местного самоуправления;
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

О–4. Зона спортивных сооружений

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1.Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

- Максимальная/минимальная площадь в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

- Минимальные отступы от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению. Максимальная этажность: 5.

- Максимальный процент застройки: 70%. 

- Минимальный коэффициент озеленения: 20%. В озеленении не допускается применение деревьев и кустарников с ядовитыми плодами.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные школы, плоскостные спортивные сооружения с трибунами
	Основной
	

	Плоскостные спортивные сооружения с трибунами
	Условно разрешенный
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


2. Спорт [5.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: в соответствии с нормативами градостроительного проектирования. 

- Максимальная/минимальная площадь в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

- Минимальные отступы от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению. Максимальная этажность: 5.

- Максимальный процент застройки:7%. 

- Минимальный коэффициент озеленения: 20%. В озеленении не допускается применение деревьев и кустарников с ядовитыми плодами.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, плоскостные спортивные сооружения
	Основной
	

	Плоскостные спортивные сооружения с трибунами, мотодром, картинг
	Условно разрешенный
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

Статья 33.2. Градостроительные регламенты. Жилые зоны 
Ж–1. Зона малоэтажной жилой застройки с приусадебными участками

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Для индивидуального жилищного строительства [2.1]


1.1. Предельные параметры использования земельного участка:

(кроме размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежит установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./200 кв.м., не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела и перераспределения.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 14 м.

-  Максимальная этажность: не выше трех надземых этажей.

- Максимальный процент застройки: не более 70%.

- Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,4.

- Общее количество мест хранения легковых автомобилей: не более 2-х машино-мест.


На одном земельном участке может быть расположено 2 и более жилых домов при условии возможности раздела этого земельного участка с соблюдением предельных параметров использования земельного участка для каждого образованного при делении земельного участка.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальные жилые дома
	Основной
	

	Гараж индивидуальный, сараи, погреб, баня индивидуальная
	Вспомогательный
	Максимальная высота строений: 5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка до строений 1 м

	Водозаборные колодец или скважина, подземный резервуар для стоков, подземные индивидуальные очистные сооружения
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Уборная
	Вспомогательный
	Максимальная высота: 3 м. Минимальный отступ от границ земельного участка без возможности сокращения: 5 м.

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


1.2. Предельные параметры использования земельного участка:

(для размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не более 7 м. 

- Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальные гаражи.

Иные вспомогательные объекты.
	Основной
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- Гостиничное обслуживание [4.2]. Размещение гостевого дома в предельных параметрах индивиудуального жилого дома.

- Для размещения индивидуальных гаражей  и иных вспомогательных объектов - не устанавливаются.


2. Для ведения личного подсобного хозяйства [2.2]


1.1. Предельные параметры использования земельного участка:

(кроме размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./ 200 кв.м, не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела и перераспределения.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 14 м. Максимальная этажность: не выше трех надземных этажей.

- Максимальный процент застройки: не более 70%.

- Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,4.

- Общее количество мест хранения автомобилей: не более 2 машино-мест.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальный жилой дом
	Основной
	

	Строения для содержания сельскохозяйственных животных
	Вспомогательный
	Максимальная высота строений: 7 м. 

Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м

	Гараж индивидульный. 

Строения для хранения и производства сельскохозяйственной продукции, погреб, баня индивидуальная
	Вспомогательный
	Максимальная высота строений: 5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м.

При высоте более 3-х метров (до конька) расстояние до соседнего участка увеличивается с 1 м на 50 см на каждый метр превышения высоты.

Расстояние от постройки до красной линии улиц- 5м (в кварталах со сложившейся линией застройки - по факту), проездов- 3 м. 

	Водозаборные колодец или скважина, подземный резервуар для стоков, подземные индивидуальные очистные сооружения
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Уборная
	Вспомогательный
	Максимальная высота: 3 м. Минимальный отступ от границ земельного участка без возможности сокращения: 5 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



1.2. Предельные параметры использования земельного участка:

(для размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не более 7 м. 

- Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальные гаражи.

Иные вспомогательные объекты:

баня индивидуальная, погреб, сарай - для  содержания домашних животных
	Основной
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

3. Блокированная жилая застройка [2.3]


1.1. Предельные параметры использования земельного участка:

(кроме размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежит установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./ 200 кв.м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, за исключением участков того же вида. Минимальный отступ от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 12 м. 

- Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Количество мест хранения легковых автомобилей: не более 2-х машино-мест.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилой дом блокированной застройки
	Основной
	

	Гараж индивидуальный

Сараи, погреб, хозяйственные постройки
	Вспомогательный
	Максимальная высота строений: 5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м. При высоте более 3-х метров (до конька) расстояние до соседнего участка увеличивается с 1 м на 50 см на каждый метр превышения высоты.

Расстояние от постройки до красной линии улиц- 5м ( в кварталах со сложившейся линией застройки - по факту), проездов- 3 м. 

	Подземный резервуар для стоков
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 5 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



1.2. Предельные параметры использования земельного участка:

(для размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не более 7 м. 

- Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальные гаражи.

Иные вспомогательные объекты:

баня индивидуальная, погреб, сарай - для  содержания домашних животных
	Основной
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


4. Ведение садоводства [13.2]


1.1. Предельные параметры использования земельного участка:

                    (для размещения садового дома, жилого дома).

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1000 кв. м./ 200 кв.м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.
- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, за исключением участков того же вида. 

- Минимальный отступ от красной линии: 5 м. В кварталах со сложившейся линией застройки - по факту.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 5 м.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,25.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилое дом
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 2.

Общая площадь не более 150 кв. м

	Садовый дом
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 2.

Общая площадь не более 100 кв. м

	Сараи, погреб, индивидуальная баня
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 1. Максимальная высота: 5 м.

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м. При высоте более 3-х метров (до конька) расстояние до соседнего участка увеличивается с 1 м на 50 см на каждый метр превышения высоты.

	Водозаборные колодец или скважина, подземные индивидуальные очистные сооружения, уборная
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 1. Максимальная высота: 3 м. Минимальный отступ от границы земельного участка: 5 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



1.2. Предельные параметры использования земельного участка:

(для размещения хозяйственных строений и сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не более 5 м. 

- Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Сараи, погреб, баня индивидуальная, погреб, сарай - для  содержания домашних животных
	вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

5. Ведение огородничества [13.1]
1.1. Предельные параметры использования земельного участка:

(для для осуществления отдыха и (или) выращивания сельскохозяйственных культур)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1000 кв. м./ 200 кв.м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.
- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

- Максимальный коэффициент плотности застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства: 
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилое дом
	Не устанавливается
	Не предусмотрено

	Сараи, погреб, индивидуальная баня
	Не устанавливается
	Не предусмотрено

	Водозаборные колодец или скважина, уборная
	Вспомогательный
	Максимальная высота: 2 м. Минимальный отступ от границы земельного участка: 1 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



1.2. Предельные параметры использования земельного участка:

(для размещения хозяйственных строений и сооружений не являющихся объектами недвижимости)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 1м

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не более 5 м. 

- Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Хозяйственные постройки 

 - для  хранеия инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	вспомогательный
	Максимальная высота: 4 м. Минимальный отступ от границы земельного участка: 1 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

6. Обслуживание жилой застройки [2.7]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./ 200 кв.м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.
- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота:16 м. Максимальная этажность:3.

- Максимальный процент застройки: 70%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, подземные резервуары воды, водопроводные насосные станции, сооружения очистные поверхностного стока закрытого типа, газопроводы, газорегуляторные пункты, тепловые пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 3м

	Поликлиники, амбулатории, фельдшерско-акушерский пункт, отделение почты, здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг, фотоателье, прачечные самообслуживания, библиотеки, музеи, выставочные залы
	Основной
	

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье
	Условно разрешенный


	

	Дошкольные образовательные учреждения, общеобразовательные учреждения, детские сады, детские ясли, школы дошкольного, начального и среднего общего образования, гимназии, лицеи, музыкальные, художественные школы, учреждения дополнительного образования для детей
	
	

	Кафе, столовые, закусочные, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	
	

	Магазины, аптеки с торговым залом не более 500 кв. м.
	
	

	Здание, предназначенное для оказания ветеринарных услуг (без содержания животных)
	
	

	Площадка для празднеств и гуляний, площадка для выездных услуг и отдыха населения
	Условно разрешенный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению, от красной линии: не подлежит установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

7.  Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м, от красной линии: не подлежат установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: при плоской кровле 20 м, при скатной кровле 24,0 м.

- Максимальный процент застройки: 70%.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Резервуары воды, газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции с напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

8. Религиозное использование [3.7]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./ 100 кв.м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.
- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 2 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, воскресные школы
	Основной
	

	Объекты, предназначенные для отправления религиозных обрядов с использованием звуковых сигналов (колокольни, звонницы и др.)
	Условно разрешенный
	

	Крещальни, церковно-причтовый дом, церковная лавка, гостиница, хозяйственные службы, гараж, жилой дом причта
	Вспомогательный
	Минимальная высота: 6,5 м.

Максимальная высота:  16 м.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

9. Гостиничное обслуживание [4.7]


Предельные параметры использования земельного участка

как для вида «Обслуживание общественной застройки [2.7]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гостевые дома
	Основной
	

	Гараж-стоянка
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Максимальная высота: 5 м. Кол-во машино-мест не более количества домов плюс 1.

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


10. Спорт [5.1]


Предельные параметры использования земельного участка
как для вида «Обслуживание общественной застройки [2.7]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, плоскостные спортивные сооружения
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


11. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

- Без зданий, строений. Максимальная высота сооружений: 7 м.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

- Максимальная высота ограждений 2,0 м.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадки общего пользования, проезды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
Ж–2. Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]


1.1. Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500/ 200 кв.м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.
- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота: 16 м, до верха плоской кровли не более 11,0 м. - Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Минимальный процент озеленения: 15%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многоквартирные жилые дома, общежития
	Основной
	

	Гаражи-стоянки коллективные для хранения легковых автомобилей и мототехники жителей, парковки
	Вспомогательный
	Максимальная высота:5 м. Минимальный отступ от границ земельного участка при высоте до 3 м: 1 м При высоте более 3-х метров (до конька) расстояние до соседнего участка увеличивается с 1 м на 50 см на каждый метр превышения высоты

	Иные необходимые объекты (гостевые автостоянки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению. Максимальная высота 7 м



1.2. Предельные параметры использования земельного участка:

(для размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не более 7 м. 

- Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальные гаражи.

Иные вспомогательные объекты:


	Основной
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- В помещениях общественного назначения в пределах первого этажа размещаются объекты обслуживания населения в соответствии c СП 54.13330, соответствующие видам с кодами [3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 4.1, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7], не причиняющие вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняющие существенного неудобства жителям, не требующие установления санитарной зоны.

- Коммунальное обслуживание [3.1]. Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие потребителей иных земельных участков, при условии не причинения вреда окружающей среде и санитарному благополучию, существенного неудобства жителям, не требующие установления санитарной зоны.

- Для размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений - не устанавливается.


2. Обслуживание жилой застройки [2.7]

2.1. Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежит установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота: 15 м. Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Минимальный процент озеленения: 15%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, резервуары воды, водопроводные насосные станции, сооружения очистные поверхностного стока закрытого типа, газорегуляторные пункты, тепловые пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг, отделение почты, поликлиники, амбулатории, библиотеки, музеи, выставочные залы
	Основной
	

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, фотоателье, прачечные самообслуживания
	Условно разрешенный
	Минимальный отступ от границ земельного участка при высоте до 3 м: 1 м

	Дошкольные образовательные учреждения, общеобразовательные учреждения, детские сады, детские ясли, школы дошкольного, начального и среднего общего образования, гимназии, лицеи, музыкальные, художественные школы, учреждения дополнительного образования для детей
	
	

	Кафе, столовые, закусочные, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	
	

	Магазины, аптеки с торговым залом не более 500 кв. м.
	
	

	Здание, предназначенное для оказания ветеринарных услуг (без содержания животных)
	
	

	Площадка для выездных услуг и отдыха населения
	
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению, от красной линии: не подлежит установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

3. Объекты гаражного назначения [2.7.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежит установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота: 15 м.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Максимальное количество машино-мест: 10.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:
	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гаражи индивидуальные
	Основной
	Максимальная высота: 3,5 м. 

	Гаражи коллективные легкового и мототранспорта жителей
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

4.  Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. 

- Максимальная высота: 15 м. максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Минимальный процент озеленения: 15%.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, резервуары воды, водопроводные насосные станции, очистные сооружения поверхностного стока закрытого типа,  газорегуляторные пункты, тепловые пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные пункты
	Основной
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению, от красной линии: не подлежит установлению

	Котельные газовые, канализационные насосные станции
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

5. Спорт [5.1]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Обслуживание общественной застройки [2.7]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, плоскостные спортивные сооружения
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 6,5 м.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


6. Религиозное использование [3.7]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежит установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1500 кв. м./ 100 кв.м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.
- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 16 м. 

- Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Минимальный процент озеленения: 15%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, воскресные школы
	Основной
	:

	Объекты, предназначенные для отправления религиозных обрядов с использованием звуковых сигналов (колокольни, звонницы и др.)
	Условно разрешенный
	

	Крещальни, церковно-причтовый дом, церковная лавка, гостиница, хозяйственные службы, жилой дом причта
	Вспомогательный
	

	Гараж
	Вспомогательный
	Максимальная высота: 5 м. Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, парковки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м,.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


7. Обслуживание автотранспорта [4.9]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка: не подлежат установлению, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 16 м.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Минимальный процент озеленения: 15%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Стоянки транспортных средств, гаражи
	Основной
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м.

Максимальная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются. 

8. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]

Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

- Без зданий, строений. Максимальная высота сооружений: 7 м.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

- Максимальная высота ограждений 2,0 м.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Площадки общего пользования, проезды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

Статья 33.3. Градостроительные регламенты. Производственные зоны, зоны 
                       инженерной и транспортной инфраструктур, специального назначения
ПК–4. Зона производственных объектов

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. 

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: в подзоне ПК-4-2 - не подлежит установлению, в подзоне ПК-4-4  - 16 м.

-  Максимальная этажность: 5.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Минимальный процент озеленения: 10%.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, сооружения очистные поверхностного стока, трансформаторные подстанции, распределительные пункты,  газорегуляторные пункты, тепловые пункты, стоянки уборочной техники
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: 1 м.

	Резервуары воды, водонапорные башни, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, котельные газовые и мазутные, телефонные станции, гаражи уборочной техники, мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Основной
	

	Сооружения очистные промышленных и хозяйственно-бытовых стоков, сливная станция, котельная на твердом топливе
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

2. Бытовое обслуживание [3.3]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. 

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: в подзоне ПК-4-2 - не подлежит установлению, в подзоне ПК-4-4 - 16 м.

-  Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Минимальный процент озеленения: 10%. 


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, фотоателье, бани, банно-оздоровительный комплекс, прачечные, бюро похоронного обслуживания, мастерские по изготовлению памятников, химчистки
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

3. Предпринимательство [4.0]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многофункциональное здание, комплекс зданий, включающие помещения, используемые в соответствии с разрешенными в видах земельных участков с кодами: [4.4], [4.6], [4.9], [4.9.1]
	Основной или условно разрешенный (соответственно регламенту объекта капитального строительства на земельных участках того же вида)
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	

	Стоянка транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 

- Коммунальное обслуживание [3.1]. Здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг, объекты инженерной инфраструктуры.

- Бытовое обслуживание [3.3]. Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские, фотоателье, прачечные, химчистки, бюро похоронного обслуживания.

- Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]. Амбулатории, лаборатории, пункты здравоохранения.

-Спорт [5.1]. Спортивные залы.


4. Магазины [4.4]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Магазины
	Основной
	

	Склады розничные
	Вспомогательный
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


5. Общественное питание [4.6]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».

Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рестораны, столовые, закусочные, кафе, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


6. Гостиничное обслуживание [4.7]


Предельные параметры использования земельного участка
как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гостиницы, здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Максимальная высота: 7 м

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- Общественное питание [4.6]. Кафе, ресторан. В предельных параметрах основного вида объектов капитального строительства.


7. Обслуживание автотранспорта [4.9]


Предельные параметры использования земельного участка
как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Стоянки транспортных средств
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Гаражи
	Основной
	

	КПП
	Вспомогательный
	Максимальная площадь застройки: 25 кв. м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


8. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]


Предельные параметры использования земельного участка


 как для вида «Производственная деятельность» [6.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Мастерская ремонта и обслуживания автомобилей, автомойка
	Основной
	

	Автозаправочная станция, автогазозаправочная станция
	Основной
	Минимальный отступ от красной линии: не подлежит установлению

	Административный, бытовой корпуса 

Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 

- Магазины [4.4]. Магазин, торгующий сопутствующими товарами (автозапчастями, транспортными средствами, ГСМ).


9. Производственная деятельность [6.0]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 6 м, от красной линии: 5 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению. Максимальная этажность: 5.

- Максимальный процент застройки: 70%.

- Класс размещаемых объектов в подзоне ПК-4-2: II, III, IV, V; в подзоне ПК-4-4: IV, V.

- Минимальный процент озеленения: 10%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Производственные здания и сооружения,

административные, бытовые корпуса, пункты здравоохранения, склады производственные, мастерские ремонта оборудования, мастерские ремонта и обслуживания транспорта, 
	Основной
	

	Топливомаслозаправочный пункт
	Условно разрешенный
	

	КПП, гаражи, стоянки транспортных средств


	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: 1 м

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, проезды, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


10. Связь [6.8]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Производственная деятельность» [6.0]».


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Антенны, усилительные пункты, инфраструктура спутниковой связи и телерадиовещания
	Основной
	

	Кабельные линии связи, линии радиофикации,
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


11. Склады [6.9]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Производственная деятельность [6.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Склады производственные, склады коммерческие общего пользования, склады оптовые распределительные, розничные, таможенные
	Основной
	

	Административные, бытовые корпуса, гаражи, мастерские технического обслуживания транспорта, КПП
	Вспомогательный
	

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


12. Автомобильный транспорт [7.2]


Предельные параметры использования земельного участка
как для вида «Производственная деятельность [6.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Автобусный парк, гаражи, площадки хранения подвижного состава, мастерские ремонта и обслуживания автомобилей, автомойки предприятия
	Основной
	

	Пост аккумулирования сжатого природного газа, топливозаправочный пункт, административное здание предприятия
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


13. Обеспечение внутреннего правопорядка [8.3]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Пожарное депо, отдел внутренних дел, спасательная служба
	Основной
	

	Гаражи, мастерская ремонта и обслуживания автомобилей, резервуары запаса воды
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, антенны, смотровые вышки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


14. Приюты для животных [3.10.2]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Объекты, предназначенные для оказания ветеринарных услуг в стационаре; оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных, гостиницы для животных
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


15. Спорт [5.1]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

16. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

-Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

- Без зданий, строений.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Проезды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


ПК-6. Зона объектов инженерной инфраструктуры

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м, от красной линии: 1 м. 

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, резервуары воды, водонапорные башни, водопроводные насосные станции, резервуары воды,
канализационные насосные станции, сооружения очистные поверхностного стока, трансформаторные подстанции, распределительные пункты, газорегуляторные пункты, тепловые пункты, котельные газовые, стоянки уборочной техники, гаражи уборочной техники, телефонные станции, здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг, склады коммунальных предприятий
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	котельные мазутные и на твердом топливе, мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружения очистные поверхностного стока открытого типа, сооружения очистные (иловые площадки, аэротенки, поля фильтрации и иные) хозяйственно-бытовых вод, сливная станция, котельные 
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

2. Энергетика [6.7]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Объекты электросетевого хозяйства
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (площадки, объекты инженерной инфраструктуры, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

3. Связь [6.8]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2600 кв. м./ 1кв.м..

- Минимальные отступы от границ земельного участка: 1 м, от красной линии: 1 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений (за исключением антенн, иных сооружений мачтового типа): 16 м.

-  Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 60%.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Антенны, усилительные пункты, инфраструктура спутниковой связи и телерадиовещания
	Основной


	

	
	
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

ПК–7. Зона КОММУНАЛЬНО_СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежат установлению.
- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, сооружения очистные поверхностного стока,  трансформаторные подстанции, распределительные пункты, газорегуляторные пункты, тепловые пункты, стоянки уборочной техники
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Резервуары воды, водонапорные башни, резервуары воды, водопроводные насосные станции, канализационные насосные станции, котельные газовые, телефонные станции, гаражи уборочной техники, мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Основной
	

	Сооружения очистные промышленных и хозяйственно-бытовых стоков, сливная станция, котельная на твердом топливе
	Условно разрешенный
	

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

2. Бытовое обслуживание [3.3]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 5 м. 

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению. 

- Максимальная этажность: 5.

- Максимальный процент застройки: 50%.

- Минимальный процент озеленения: 10%. 


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, фотоателье, бани, банно-оздоровительный комплекс, прачечные, бюро похоронного обслуживания, мастерские по изготовлению памятников, химчистки
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

3. Предпринимательство [4.0]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Многофункциональное здание, комплекс зданий, включающие помещения, используемые в соответствии с разрешенными в видах земельных участков с кодами: [4.4], [4.6], [4.9], [4.9.1]
	Основной или условно разрешенный (соответственно регламенту объекта капитального строительства на земельных участках того же вида)
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	

	Стоянка транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 

- Коммунальное обслуживание [3.1]. Здания, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг, объекты инженерной инфраструктуры.

- Бытовое обслуживание [3.3]. Мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские, фотоателье, прачечные, химчистки, бюро похоронного обслуживания.

- Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]. Амбулатории, лаборатории, пункты здравоохранения.

- Спорт [5.1]. Спортивные залы.

4. Рынки [4.3]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рынок
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, площадки сбора твердых бытовых отходов)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- Магазины [4.4]. Магазины. Площадь, занимаемая магазинами не более    20 % участка.

5. Магазины [4.4]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Магазины
	Основной
	

	Склады розничные
	Вспомогательный
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

6. Общественное питание [4.6]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Рестораны, столовые, закусочные, кафе, кафетерии, кофейни, магазины кулинарии
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

7. Гостиничное обслуживание [4.7]


Предельные параметры использования земельного участка 
как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Гостиницы, здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Основной
	

	Гаражи-стоянки
	Вспомогательный
	При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

Размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Максимальная высота: 7 м

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению. Максимальная высота: 7 м

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков:

- Общественное питание [4.6]. Кафе, ресторан.


8. Обслуживание автотранспорта [4.9]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Бытовое обслуживание [3.3]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Стоянки транспортных средств
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Гаражи
	Основной
	

	КПП
	Вспомогательный
	Максимальная площадь застройки: 25 кв. м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

9. Объекты придорожного сервиса [4.9.1]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Производственная деятельность» [6.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Мастерская ремонта и обслуживания автомобилей, автомойка
	Основной
	

	Автозаправочная станция, автогазозаправочная станция
	Основной
	Минимальный отступ от красной линии: не подлежит установлению

	Административные, бытовые корпуса 
	Вспомогательный
	

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 

- Магазины [4.4]. Магазины, торгующие сопутствующими товарами (автозапчастями, автосалоны, ГСМ).

10. Спорт [5.1]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Предпринимательство [4.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Спортивные клубы, спортивные залы, бассейны
	Основной
	

	Гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

11. Производственная деятельность [6.0]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению. 

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению. 

- Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: 50%.

- Класс размещаемых объектов: IV, V.

- Минимальный процент озеленения: 10%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Производственные здания и сооружения
	Основной
	

	Административные, бытовые корпуса, пункты здравоохранения, склады производственные, мастерские ремонта оборудования, гаражи, мастерские ремонта и обслуживания транспорта, КПП 
	Вспомогательный
	

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, проезды, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

12. Связь [6.8]


Предельные параметры использования земельного участка
 как для вида «Производственная деятельность» [6.0]».


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Антенны, усилительные пункты, инфраструктура спутниковой связи и телерадиовещания
	Основной
	

	Кабельные линии связи, линии радиофикации,
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

13. Склады [6.9]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Производственная деятельность [6.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Склады производственные, склады коммерческие общего пользования, склады оптовые распределительные, розничные, таможенные
	Основной
	

	Административные, бытовые корпуса, гаражи, мастерские технического обслуживания транспорта, КПП
	Вспомогательный
	

	Стоянки транспортных средств
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.
УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

 
14. Специальная деятельность [12.2]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Производственная деятельность [6.0]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Склады мест сбора вещей для их вторичной переработки
	Основной
	

	Административный, бытовой корпус, КПП, автовесы, гаражи
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки,  ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

15. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению.

- Без зданий, строений.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Проезды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

В–1. Зона водозаборных сооружений

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Водозаборные сооружения, водонапорные башни, резервуары воды, водопроводные насосные станции, трансформаторные подстанции,  распределительные пункты, газорегуляторные пункты
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (площадки, объекты инженерной инфраструктуры, ограждения, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

С–1. Зона кладбищ

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Ритуальная деятельность [12.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.
-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежит установлению.

- Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка: не подлежат установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежат установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежат установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Объекты похоронного назначения
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не подлежат установлению.

Статья 33.4. Градостроительные регламенты. Зоны объектов сельскохозяйственного использования.

К–1. Зона коллективных садов и придомовых садовых участков

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Для ведения личного подсобного хозяйства [2.2]


1.1. Предельные параметры использования земельного участка:

(кроме размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежит установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 2500 кв. м./ 200кв.м, не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела и перераспределения.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м. 

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 7 м. 

- Максимальная этажность: 3.

- Максимальный процент застройки: 60%.

- Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,4.

- Общее количество мест хранения автомобилей: не более 2 машино-мест.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилой дом (не предназначенный  для раздела на квартиры)
	 Вспомогательный
	

	Садовый дом
	 Вспомогательный
	

	Строения для содержания сельскохозяйственных животных
	Вспомогательный
	Максимальная высота строений: 7 м. 

Минимальный отступ от границ земельного участка, от красной линии: 4 м

	Гараж, строения для хранения и производства сельскохозяйственной продукции, погреб, культивационные сооружения, баня индивидуальная
	Вспомогательный
	Максимальная высота строений: 6,5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м

	Водозаборные колодец или скважина, подземный резервуар для стоков, подземные индивидуальные очистные сооружения
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


1.2. Предельные параметры использования земельного участка:

(для размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежит установлению.

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежит установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 1м, от красной линии: 1м. 

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 5м. Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.

- Максимальный коэффициент плотности застройки: не подлежит установлению.

- Общее количество мест хранения автомобилей: не более 2 машино-мест.

Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилой дом (не предназначенный  для раздела на квартиры)
	 Вспомогательный
	

	Садовый дом
	 Вспомогательный
	

	Строения для содержания сельскохозяйственных животных
	Вспомогательный
	Максимальная высота строений: 7 м. 

Минимальный отступ от границ земельного участка, от красной линии: 4 м

	Гараж, строения для хранения и производства сельскохозяйственной продукции, погреб, культивационные сооружения, баня индивидуальная
	Вспомогательный
	Максимальная высота строений: 6,5 м. 

При высоте до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка 1 м

	Водозаборные колодец или скважина, подземный резервуар для стоков, подземные индивидуальные очистные сооружения
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: не подлежит установлению

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


2. Ведение огородничества [13.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 600 кв. м/ 100 кв.м, не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.

- На земельных участках с данным видом использования не предусматривается возможность размещения объектов индивидуального жилищного строительства и садовых домов.

- Максимальная высота: 3,5 м.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


3. Ведение садоводства [13.2]


1.1. Предельные параметры использования земельного участка:

(кроме размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежит установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1200 кв. м/100 кв.м, не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 9 м.

- Максимальный процент застройки: 60%. 

- Максимальный коэффициент плотности застройки: 0,25.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Жилой дом
	Основной
	Максимальная этажность: 2. 

Общая площадь не более 150 кв. м

	Садовый дом
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 2. 

Общая площадь не более 100 кв. м 

	Сараи, погреб, баня индивидуальная 
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 1. Максимальная высота: 5 м.

При высоте до 3 м минимальный отступ границ земельного участка: 1 м. Минимальный отступ от красной линии улиц, проездов: 5 м.

	Водозаборные колодец или скважина, 
	Вспомогательный
	Максимальная этажность: 1. Максимальная высота: 3 м. Минимальный отступ от границы земельного участка: 5 м, от красной 

	Подземные индивидуальные очистные сооружения, уборная
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границы земельного участка без возможности сокращения: 5 м.

	Иные необходимые объекты (площадки, ограждения)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


1.2. Предельные параметры использования земельного участка:

(для размещения индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений)

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: не подлежит установлению.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не более 7 м. 

- Максимальная этажность: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Индивидуальные гаражи.

Иные вспомогательные объекты:

баня индивидуальная, хозяйственные постройки
	Основной
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


4. Коммунальное обслуживание [3.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Резервуары воды, водозаборные колодцы, скважины, водопроводные насосные станции, водонапорные башни, сооружения очистные поверхностного стока закрытого типа, газорегуляторные пункты, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, распределительные узлы
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Иные необходимые объекты (ограждения, площадки, проезды)
	Вспомогательный
	



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


5. Магазины [4.4]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1200 кв. м/ 100кв.м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.
- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 9 м.

- Максимальный процент застройки: 37%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Магазин
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

6. Общее пользование водными объектами [11.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Без зданий, строений.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Пруды
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (объекты инженерной инфраструктуры, проезды, пирсы)
	Вспомогательный
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

7. Земельные участки (территории) общего пользования [12.0]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: не подлежат установлению.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 4 м, от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 16 м.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	КПП (сторожка у въезда), здания (сооружения) хранения пожарного инвентаря, резервуары воды, водозаборные колодцы, скважины, водопроводные насосные станции, водонапорные башни, сооружения очистные поверхностного стока закрытого типа, трансформаторные подстанции, напряжением не более 10 кВ, площадки сбора твердых бытовых отходов 
	Основной
	Максимальная этажность: 1. Максимальная высота: 5 м. Общая площадь здания, строения не более 30 кв. м

	Проезды, проходы на территории товарищества, парковки (у въездов), ограждения
	Основной
	Минимальные отступы от границ земельного участка, от красной линии: не подлежат установлению

	Административное здание правления
	Условно разрешенный
	При общей площади садоводческого товарищества не менее 5000 кв. м.

Максимальная этажность: 1.

Общая площадь не более 100 кв. м.

1 объект на садоводческое товарищество.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

8. Пчеловодство [1.12]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 
- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: 1200 кв. м./100 кв. м. Не применять при образовании земельных участков путем объединения, раздела, перераспределения.
- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м. - Размещение ульев: на 100 кв.м - 2шт.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 7 м.

- Максимальный процент застройки: 37%.

- Участок огораживается сплошным забором, высотой не менее 2 м и не более 2,5 м. 


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Пасечный дом
	Вспомогательный
	

	Зимовник
	Вспомогательный
	Для частей высотой до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Туалет
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка, от красной линии: 4 м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


К–2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


1. Сельскохозяйственное использование [1.0]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

- Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

- Максимальный процент застройки: 20%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства, вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков как для видов с кодами [1.1 - 1.18]. Если разрешенный вид земельного участка в зоне условно разрешенный, то объекты капитального строительства основного вида на участке являются условно разрешенными. 


2. Растениеводство [1.1]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

- Не предусматривается возможность размещения объектов капитального строительства.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.


3. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур [1.2]


Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
как для вида «Растениеводство [1.1]».

4. Овощеводство [1.3]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

- Минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

- Максимальный процент застройки: не подлежит установлению.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Культивационные сооружения
	Вспомогательный
	Для частей сооружений высотой до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Иные необходимые объекты (ограждения, проезды, дороги)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

5. Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур [1.4]


Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».

6. Садоводство [1.5]


Предельные параметры использования земельного участка:


Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».


7. Выращивание льна и конопли [1.6]


Предельные параметры использования, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка как для вида «Растениеводство [1.1]».


8. Пчеловодство [1.12]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений:18 м.

- Максимальный процент застройки: 20%.

- По границе селитебных территорий участок огораживается сплошным забором, высотой не менее 2 м и не более 2,5 м, минимальный отступ ульев от указанной границы: 10 м.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Пчеловодческая ферма, пасечный дом
	Вспомогательный
	

	Зимовник
	Вспомогательный
	Для частей высотой до 3 м минимальный отступ от границ земельного участка: 1 м

	Туалет
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка, от красной линии: 4 м

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

9. Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках [1.16]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области»/100 кв. м.

-  Не предусматривается размещение объектов капитального строительства. 


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

10. Питомники [1.17]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м,от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

- Максимальный процент застройки (без культивационных сооружений): 20%. Площадь застройки участка (без культивационных сооружений) не должна превышать 300 кв. м.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Административный корпус, бытовой корпус, культивационные сооружения, общественный туалет
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, площадки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, дороги)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: 

- Магазины [4.4] Магазин, торгующий продукцией питомника и сопутствующими товарами. 

11. Обеспечение сельскохозяйственного производства [1.18]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению. 

- Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области»  /20000 кв. м.

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м,от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

- Максимальный процент застройки: 20%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Машино-транспортная станция, ремонтная станция, гаражи сельскохозяйственной техники, амбары, водонапорные башни
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, дороги)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


12. Животноводство [1.7]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м,от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

- Максимальный процент застройки: 20%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства, вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка 
как для видов с кодами [1.8-1.11].

13. Скотоводство [1.8]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Животноводство [1.7]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Животноводческое предприятие (крупного рогатого скота, овчеводческое,  козоводческое, коневодческое)
	Основной
	

	Склады 
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды, дороги)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

14. Звероводство [1.9]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Животноводство [1.7]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Звероводческое предприятие (в том числе кролиководческое)
	Основной
	

	Склады 
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

15. Птицеводство [1.10]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Животноводство [1.7]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Птицеводческое предприятие
	Основной
	

	Склады 
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

16. Свиноводство [1.11]


Предельные параметры использования земельного участка

 как для вида «Животноводство [1.7]».


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Свиноводческое предприятие 
	Основной
	

	Склады 
	Вспомогательный
	

	Иные необходимые объекты (парковки, ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

17. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции [1.15]


Предельные параметры использования земельного участка:

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: не подлежат установлению.

-  Максимальная/минимальная площадь земельного участка: в соответствии с Законом  Ивановской области от 08 мая 2008 года № 31-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Ивановской области».

- Минимальный отступ от границ земельного участка: 3 м, от красной линии: 3 м.

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений: 18 м.

- Максимальный процент застройки: 20%.


Виды разрешенного использования объектов капитального строительства:

	Объекты капитального строительства
	Вид разрешённого использования
	Предельные параметры строительства и реконструкции

	Здания, сооружения, используемые для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Основной
	

	Иные необходимые объекты (ограждения, объекты инженерной инфраструктуры, проезды)
	Вспомогательный
	Минимальный отступ от границ земельного участка не подлежит установлению.



Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков: не устанавливаются.

Статья 34. Территории общего пользования

          На карте градостроительного зонирования (приложение к Правилам) помимо территориальных зон отображены основные территории общего пользования (улицы, дороги, площади, городские парки, набережные, скверы, бульвары, городские природные территории), на которые не распространяется действие градостроительных регламентов.

          В статье содержится описание назначений основных территорий общего пользования и земель, на которые действие градостроительного регламента не распространяется.

          В случае, когда в установленном порядке на основании проектов планировки (установления, изменения красных линий) изменяются границы территорий общего пользования и из их состава образуются иные территории, применительно к которым устанавливаются градостроительные регламенты, использование таких территорий осуществляется в соответствии с настоящей статьей.
          На карте градостроительного зонирования территории Мытского сельского поселения  выделены следующие виды основных территорий общего пользования и земель, на которые действие градостроительного регламента не распространяется:

	Обозначения
	Наименование основных территорий общего пользования и земель, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

	Р-1
	Парки,  скверы, набережные, бульвары

	Р-2
	Городские природные территории

	Д-1
	Дороги, улицы, площади 


             Объекты инженерной инфраструктуры и пожарной охраны могут быть размещены в любой из вышеперечисленных территорий.

            Назначение основных территорий общего пользования и земель, на которые действие градостроительного регламента не распространяется:
            Зона Р-1 – зона парков, скверов, набережных, бульваров выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующих массивов зеленых насаждений и организации мест отдыха населения. 


Назначение территорий:


Парки – озелененные территории, площадью не менее 2 га, многофункционального или специализированного направления рекреационной деятельности с развитой системой благоустройства, предназначенные для периодического массового отдыха населения. Соотношение элементов территории: зеленые насаждения и водоемы - не менее 70%, аллеи, дорожки, площадки –  25-28%, здания и сооружения –     5-7%.


На территории парка разрешается размещение:

- вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы; 

- игровых площадок;

- спортплощадок;

- пунктов проката игрового и спортивного инвентаря;

- предприятий общественного питания (кафе, летние кафе);

- киосков, лоточной торговли, павильонов розничной торговли и обслуживания;

- рекреационных помещений для отдыха, читальных залов;
- общественных туалетов;

- лодочных станций;

- пляжей.


Сквер – компактная озелененная территория, предназначенная для повседневного кратковременного отдыха и транзитного передвижения населения площадью от 0,5 до 2,0 га. На территории сквера запрещается размещение застройки. Соотношение элементов территории: зеленые насаждения и водоемы – 60-80%, аллеи, дорожки, площадки –  40-20%. Территории скверов оборудуются малыми архитектурными формами: фонтанами, бассейнами, лестницами, беседками, светильниками и др.


На территории скверов разрешается размещение:

- вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы; 

- игровых площадок;
- киосков, лоточной торговли, павильонов розничной торговли и обслуживания;

- общественных туалетов.

Бульвары – озелененные территории линейной формы, предназначенные для транзитного пешеходного движения, прогулок, повседневного отдыха. Ширина бульваров не менее 10м. При ширине бульваров более 50 м возможно размещение детских игровых комплексов, водоемов, объектов рекреационного обслуживания (павильонов, кафе). Высота застройки не должна превышать 6 м. Соотношение элементов бульвара шириной более 50 м: зеленые насаждения и водоемы – 65-70%, аллеи, дорожки, площадки –  30-25%, застройка – не более 5%.


Набережные — бульвары, расположенные вдоль берегов и ограниченные с одной стороны городской застройкой или парком. Возможно размещение вспомогательных сооружений: причалов, пирсов, иных сооружений.

Зона Р-2 – городских природных территорий выделена для обеспечения правовых условий использования существующих природных территорий с целью формирования зеленого каркаса города для создания  экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и организации  мест отдыха населения.  


Назначение территорий: 


На территории городских природных территорий разрешается размещение:

- игровых площадок;

- спортплощадок;

- предприятий общественного питания (кафе, летние кафе);

- киосков, лоточной торговли, павильонов розничной торговли и обслуживания;

- общественных туалетов;

           Зона Д-1 включает в себя территорию улиц, дорог и площадей в пределах красных линий, определяемых на стадии проекта планировки, выделена с целью обеспечения правовых условий использования данных территорий для общего пользования. 


Назначение территорий: 

- проезжая часть улиц и дорог;

- оборудование улиц и дорог (дорожные знаки, светофоры, и т.д.)

- площади;

- транспортные развязки;

- мосты;

- площадки;

- тротуары, пешеходные и велодорожки;

- остановки общественного транспорта;

- озеленение улиц;

- киоски;

- парковки.
Статья 35.  Дополнительные требования к использованию территории центральных улиц
1.Территория центральных улиц включает в себя: ул. Советскую, ул. Заречную, ул. Торговую, ул. Колхозная.

2. Благоустройство центральных улиц подлежит согласованию с администрацией Мытского сельского поселения. 

3. Размещение и установка элементов  дизайна, средств наружной рекламы и информации, фасады зданий, внешний вид строений и сооружений на территории центральных улиц подлежат согласованию администрацией Верхнеландеховского муниципального района.

Статья 36. Описание ограничений  зон с особыми условиями использования
                    территории


1. Градостроительные регламенты, устанавливаемые Правилами действуют в части не противоречащей:

- ограничениям, установленным проектами зон охраны объектов культурного наследия, а до их утверждения - ограничениям защитной зоны объекта культурного наследия, установленным Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

- ограничениям, установленным статьей 65 Водного кодекса в отношении водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов;

- ограничениям, установленным Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в отношении санитарно-защитных зон и санитарных разрывов, а также Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами (СанПиН) 2.1.8/2.2.4.1383-03 «Гигиенические требования к размещению и эксплуатации передающих радиотехнических объектов» в отношении санитарно-защитных зон соответствующих объектов и зон ограничений от передающих радиотехнических объектов;

- ограничениям, установленным СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» в отношении зон санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитных полос объектов водоснабжения;

- ограничениям, установленным постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей», в отношении объектов газораспределительных сетей (газопроводов, газорегуляторных пунктов);

- ограничениям, установленным постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», в отношении объектов электросетевого хозяйства (подстанций, линий электропередачи);

- ограничениям, установленным постановление Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», в отношении сетей связи;

- ограничениям, установленным Федеральным законом от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», порядком (правилами) установления и использования придорожных полос автомобильных дорог соответствующего значения, в отношении придорожных полос;

- ограничениям, установленным постановлением Правительства РФ от 12.10.2016 № 1037 «Об утверждении Правил установления охранных зон пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети и признании утратившим силу постановления Правительства Российской Федерации от 07.10.1996 № 1170», в отношении указанных пунктов;

- ограничениям, установленным Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» и Закона Ивановской области от 06.05.2011            № 39-ОЗ «Об особо охраняемых природных территориях Ивановской области». 


2. Использование территории в зонах затопления, подтопления, в случае их установления, производится только при условии выполнения мероприятий инженерной защиты, предусмотренных СП 104.13330.х и СП 58.13330.х.


3. В случае отсутствия документации по планировке линейного объекта, отсутствия информации об ограничениях в проекте строительства линейного объекта, настоящими Правилами устанавливаются охранные зоны инженерных сетей водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения в размере 2 м от оси крайних трубопроводов. Хозяйственная деятельность, в том числе размещение объектов капитального строительства, проведение земляных работ в охранных зонах, возможна только с разрешения правообладателя инженерных сетей. ».

