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1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ.

Проект генерального плана выполнен архитектурным бюро ООО «Авангард» по заказу администрации Верхнеландеховского  городского поселения Верхеландеховского муниципального района Ивановской области.

   Проект разработан в соответствии с требования Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004 N 190-ФЗ), а также  Земельного и Лесного кодексов Российской Федерации, Закона Ивановской области «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области» (от 14.07.2008 № 82-ОЗ), Норм градостроительного проектирования Ивановской области.

   При разработке проекта использовались и учитывались материалы проектной документации:

-   Схема территориального планирования Ивановской области (2009г).

-    Генеральный план п. Верхний Ландех 1983г.
- Стратегия социально-экономического развития Верхнеландеховского муниципального района на период до 2020 года.

   За основу графической части проекта взяты  материалы, предоставленные заказчиком: растровая копия топографической съемки масштаба 1:2000 на часть территорий, карты и схемы генерального плана 1983г. 

Принципиальные решения проекта должны учитываться при разработке проектов планировки территорий, ПЗЗ и проекта красных линий, мероприятий по охране окружающей среды, памятников истории и культуры и другой документации.

 Основными расчетными сроками являются:

- исходный 2012г.

- первая очередь 2016г.

- расчетный срок (вторая очередь) 2018г.

2. ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА И ОБЩАЯ ИНфОРМАЦИЯ

Историческая справка

Название поселка (а ранее — села) возможно произошло от немецкого слова «ланд» и означает «страна, местность, болото». Действительно, это обширное болотистое место, и в очень далеком прошлом в селе весной и осенью можно было слушать лягушачьи концерты. Пробираясь к речке Невра по юго-западному склону, свернув с нахоженной тропинки, можно ежеминутно угодить в подключину. Да и река Ландех от истока до устья течет среди болот и кустарников. В тоже время, к моменту образования Верхнего Ландеха скандинавских или древнегреческих названий на Руси почти не осталось.

Поэтому вероятнее всего, поселок был назван по имени реки Ландех, на которой расположен (как и поселок Лух на реке Лух).

Время возникновения села Верхний Ландех, как и многих населенных пунктов, относится к более раннему периоду, чем это нашло упоминание в исторических документах.

Все земли современного района входили в самостоятельный удел одного из сыновей Всеволода Большое Гнездо — Владимира. С 1238 г. хозяином этих земель становится один из Всеволодовичей, родоначальник большой ветви князей Стародубских — Иван.
Князь Андрей Федорович Стародубский разделил свое имение сыновьям на четыре удела: старшему сыну Федору (Рождественскому) отдал Стародуб и Алексинский стан, что в 15 км от Рождественского (ныне г. Ковров) по течению Клязьмы;

сыну Ивану (Ряпловскому) — село Ряшки», Южу, Холуй, Мугреево; сыну Василию (Пожарскому) — Пожар (Погар); а младшему Давиду (Палештому) — Палех с деревнями.

Одному из потомков Пожарских, полководцу народного ополчения в период всеобщей смуты и борьбы против польских захватчиков в 1612 г. — князю Д.М.Пожарскому, и принадлежали паши земли и, в частности, Верхний Ланлех.
Вотчиной родителей Д.М, Пожарского было село Мугреево-Никольское Южского района, жалованное царем Василием Ивановичем Шуйским. В начале XVII в. Д.М. Пожарский находился в Мугреево-Никольском на лечении ран, полученных под Москвой. Вот сюда-то к нему и приехала делегация из Нижнего Новгорода с просьбой возглавить народное ополчение для борьбы с поляками.

Позднее, в экономических примечаниях по Гороховецкому уезду за 1776 год, село Верхний Ландех с деревнями Токарево, Вершинина, Максимово, а всего 625 дворов с 2 619 душами мужского населения, числится за князем генерал-аншефом Г.А. Потемкиным. 

После Потемкина частью Вернего Ландеха владеет предводитель дворянства помещик В.Д. Соломирский, за ним же значились деревни Аксеново, Ванята, Бортно и Марково (всего 600 душ населения). Другой частью села и десятью деревнями (Погорелка, Крутовская, Зеленино, Большое Селище и другими, с населением 400 душ) владел генерал-адъютант С.В. Кокошкин. В Верхнем Ландехе у него находилось волосное управление, возглавляемое Алексеем Лазаревым.
По данным за 1866 год и до революции, в Вернем Ландехе было пять вотчинских правлений. Владельцы — граф Ивелич, генерал Кокошкин, предводитель дворянства Соломирский, князь Турганинов, князь Титов.

В конце XIX века в Верхнеландеховской волости в 1235 дворах проживало 3949 мужчин и 4618 женщин.

Крестьяне Верхнего Ландеха занимались в основном кустарными промыслами, сбором грибов (грибы отправляли через Мыт на продажу в Москву и Петербург) и ягод, отхожей торговлей.
Принимали они участие и в общественной жизни Российского государства. Так, уроженец села Петр Васильевич Тарутин был избран членом и принимал участие в работе Государственной Думы России IV созыва.

К 1917 году волосное торговое село Верхний Ландех насчитывало 113 дворов, 22 трактира, 4 церкви, 2 просвирни, 58 торговцев различными товарами.

Штабом, управлявшим волостью, было Волосное правление. Возглавлял его волосной старшина Алексей Константинович Зутиков. Дополнял власть урядник Василий Иванович Малов. Впоследствии урядника сменил Иван Аладышкин ( местные жители его звали Иван Минин).
Во главе Волостного исполнительного комитета ( именуемого тогда Волсовдеп) стал Иван Михойлович Хомутов, самый крупный торговец мясом в с. Верхний Ландех. Председателем Волосного комитета бедноты избрали крупного торговца бакалейными товарами Николая Васильевича Голубева, председателем Волгужтрудповинности — содержателя чайной и постоялого двора Николая Алексеевича Нужина, а заместителем Н. А.Нужина — Василия Михайловича Пенчилова. Жена крупного торговца бакалейными и продовольственными товарами, Ольга Сергеевна Рыжова стала заведующей Волосным отделом народного образования (Волоно), а священник Владимир Вознесенский — секретарем Волоно.

С 1880-х годов Верхний Ландех стал известен в России как один из основных центров строчевышивального дела. Начал раздавать в Верхнем Ландехе и окрестных деревнях заказы на изготовление строчевышитых изделий торговец предприниматель Николай Любинский.
Однако вскоре заказами на изготовление строчевышитых скатертей, салфеток, постельного белья и предметов одежды стал заниматься уроженец Верхнего Ландеха Николай Николаевич Елисеев. Люблинские вскоре уехали в Нижний Новгород, а Н. Н. Елисеев начал продавать готовые изделия на нижегородских ярмарках, в магазинах
Москвы и Петербурга, в Сибири, на Дону. Изделия местных мастериц получили
широкую известность и заслуженную славу не только в России, ни и за
границей. За представленные строчевышитые изделия Н.Н. Елисеев был
награжден бронзовыми медалями в 1893 г. на Всемирной выставке в Чикаго
(США) и в 1896 г. на Всероссийской выставке в Нижнем Новгороде. При этом
отмечалось «отличное качество строченых изделий». Заказчик строченых
изделий из с. Кромы И.Н.Сиротки получил патент «Поставщика Двора Ее
Императорского Величества»

Общая информация.
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Административным центром Верхнеландеховского муниципального района является поселок Верхний Ландех.
Так же в состав района входят:

- Мытское  сельское поселение

- Кромское сельское поселение

- Симаковское сельское поселение

Население посёлка по данным 2010 года составляет 2027 человек.
Расстояние от районного центра до г. Иваново составляет 115 км, до г. Москва – 433 км. Район пересекают две автомагистрали федерального значения, регионального значения Иваново – Пучеж.

Перечень населенных пунктов, входящих в состав Верхнеландеховского городского поселения:

	Верхний Ландех (поселок городского типа)

	

	

	Гаринская (деревня)

	

	

	Гороховка (деревня)

	

	

	Данилово (деревня)

	

	

	Затеиха (деревня)

	

	

	Зенино (деревня)

	

	

	Зубята (деревня)

	

	

	Кашарята (деревня)

	

	

	Кислята (деревня)

	

	

	Кормушино (деревня)

	

	

	Косиково (деревня)

	

	

	Крутые (деревня)

	

	

	

	Малышиха (деревня)

	

	

	Мальяново (деревня)

	

	

	Медвежье (деревня)

	

	

	Мутовино (деревня)

	

	

	Осино (деревня)

	

	

	Перепелино (деревня)

	

	

	Плоскирята (деревня)

	

	

	Погорелка (деревня)

	

	

	Пожастино (деревня)

	

	

	Проселки (деревня)

	

	

	Симанята (деревня)

	

	

	Старая (деревня)

	

	

	Старая Даниловская (деревня)

	

	

	Татьяниха (деревня)

	

	

	Токарево (деревня)

	

	

	Худяково (деревня)

	

	

	Царенково (деревня)

	

	

	Язвицы (деревня)

	

	

	Якутино (деревня)


Структуру органов местного самоуправления поселения составляет:

Совет Вехнеландеховского городского поселения – представительный орган муниципального образования;

Глава Верхнеландеховского городского поселения – высшее должностное лицо муниципального образования;

Администрация Верхнеландеховского городского поселения – исполнительно-распорядительный орган муниципального образования;

Изменение структуры органов местного самоуправления поселения осуществляется не иначе как путем внесения изменений в Устав поселения.

. На территории района действуют 4 оператора мобильной связи (БИЛАЙН, МТС, МЕГАФОН, СМАРТС).
Почтовые услуги обеспечиваются Пучежским почтамтом УФПС Ивановской области филиала ФГУП «Почта России».

На территории городского поселения присутствуют услуги доступа в «Интернет».
Промышленность в районе представлена следующими видами экономической деятельности – производство  и распределение теплоэнергии и воды, первичная переработка льна, швейное производство и производство пиломатериалов.
Ведущее место в структуре промышленного производства по объему отгруженных товаров, выполненных работ и услуг занимает производство и распределение теплоэнергии и воды. Предприятия этого вида деятельности – ООО «Жилищно-эксплуатационная контора», ООО «Тепло - электро сети», 

ООО «Управляющая компания».
Швейное производство открыто на базе Верхнеландеховской строчевышивальной фабрики. 

Деятельность по переработке древесины осуществляют 8 индивидуальных предпринимателей и 2 предприятия.

Два предприятия ООО « Верхнеландеховская ПМК-3» и ОАО

 « Верхнеландеховское ДРСУ» представляют строительную отрасль.

В агропромышленный комплекс района в 2007 году входило 8 сельскохозяйственных предприятий (3 – стабильно работают), 15 фермерских хозяйств и 2215 личных подсобных хозяйств.
       Климат умеренно-континентальный с холодной многоснежной зимой и умеренно жарким коротким летом. Сведения по климату взяты по Климатологическому справочнику по Ивановской области. Наиболее теплым периодом в течение года является июль месяц, среднемесячная температура которого составляет + 17,7°С, наиболее низкая температура наблюдается в январе месяце – 11,6°С. Среднегодовая температура воздуха колеблется от + 2,6°С до + 3,1°С Данные этой таблицы представляют наивысшие и наиболее
низкие температуры воздуха за период 1891-1947 гг. Самым холодным месяцем в году является январь со средней месячной температурой воздуха – 11,6°С ; наиболее теплым - июль со средней температурой воздуха + 17,7°С.
Семь месяцев в году (с апреля по октябрь) имеют положительную среднюю месячную температуру воздуха и пять месяцев (с ноября по март) - отрицательную.
Средняя дата наступления первых заморозков в воздухе 24 сентября, последних заморозков - 15 мая. Продолжительность безморозного периода составляет 131 день.
Даты последнего и первого заморозков на почве (ниже 0°) (1926-1959гг.)

Максимальная глубина промерзания почвы за зимний период установлена 160 см.

Наименьшее количество осадков приходится на холодный период  (ноябрь- март) и составляет 161 мм., наибольшее количество осадков выпадает в теплый период (апрель-октябрь) и составляет 430 мм.

Снежный  покров устанавливается в двадцатых  числах ноября и удерживается  на полях в течение 155 дней.

Средняя  максимальная высота снежного покрова  60 см. Таяние  снега начинается в последних числах  марта, а полный сход  его осуществляется в середине  апреля.

Господствующими  ветрами в течение года являются юго-западные.  Среднегодовая  скорость ветра установлена 3,6 метров в  секунду. 
Геологическое строение территории 

В геоморфологическом отношении территория поселка В.Ландех находится в зоне днепровско-московских флювиогляциальных отложений. В геологическом строении территории принимают участие флювиогляциальные отложения среднечетвертичной системы. С поверхности эти отложения перекрыты почвенно-растительным слоем и насыпными образованиями.
В составе насыпи встречены: песок, суглинок, древесные остатки, бетон.

Почвенно-растительный слой имеет мощность слоя 0,5 м.

Верхнечетвертичные покровные отложения представлены бурыми суглинками.

Непосредственно под насыпью и почвенно-растительным слоем, а также под суглинками залегает горизонт мелких песков, которые прослеживаются до глубины 1,7-4,9 м и вскрываются вновь с глубины 6 м. 

Пылеватые пески белого цвета выделяются на глубине 3,5 – 6,3 м, их мощность от 0,6 до 1,4 м.
Ниже, на глубине 4-7,5 м и до 10,0 м обнаруживаются пески желтовато-бурые, серые, глинистые, средней плотности.
Рельеф и гидрографические условия территории п. Верхний Ландех.
Водоносный горизонт вскрыт во флювиогляциальных отложениях московской стадии оледенения. Водовмещающими являются, как песчаные горизонты, так и линзы песков в суглинках. Глубина залегания водоносного горизонта 6,0-7,5 м и на отметках 93,70-94,27 м. Ожидаемые сезонные изменения уровня грунтовых вод могут достигать ±1,0м.
Уровень грунтовых вод всего поселка очень колеблется.
Отмечается очень высокое положение вод на юге и юго-востоке поселка; в центре поселка уровень грунтовых вод на глубине 4,9-5,0 м от  дневной поверхности; на севере – 6,0-10,0 м.

В центре поселка наблюдается аккумуляция «верхводки» в песчаных прослоях суглинков, откуда нет оттока воды.

Учитывая характер рельефа, геологическое строение и гидрогеологические условия в пределах поселка можно выделить территории благоприятные для строительства и неблагоприятные для застройки.

К территории, пригодной для строительства, относится большая часть поселка с северной, восточной, южной и юго-западной сторон, где уклоны поверхности не превышают 2%, уровень грунтовых вод расположен далеко от дневной поверхности, все выделенные инженерно-геологические элементы могут служить естественным основанием для фундаментов зданий.
Памятники истории и культуры.
 На территории Верхнеландеховского городского поселения не выявлено памятников федерального и регионального значения.
Культурное наследие представлено памятниками местного значения, к которым относятся:

 - ХРАМОВЫЙ КОМПЛЕКС: ЦЕРКВИ ВОЗНЕСЕНИЯ И НИКОЛАЯ ЧУДОТВОРЦА
Период постройки с 1731 – 1863. Расположен на обширной торговой площади села.

- ЦЕРКОВЬ ПЕТРА И ПАВЛА
Год постройки 1887г. Расположена при кладбище, на выезде из поселка в сторону Пучежа. Построена на месте одноименной церкви (1789г.) ныне утраченной.

- Никольская Церковь д.Чихачево

Церковь построена на средства прихожан в 1813г., располагается за деревней в небольшой роще на кладбище.

Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) подлежат охране и использованию как единое целое с территорией памятников и связанными с ними сооружениями и другими объектами.

Физические и юридические лица обязаны обеспечивать сохранность недвижимых памятников истории и культуры, находящиеся в их собственности, пользовании или на землях, представленных им в пользование. Соблюдать требования  ФЗ от 25.06.2002 №73Ф-З "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", а так же положения постановления правительства РФ от 26.04.2008 №315 "Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации".
Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия.
Необходимо разработать комплексную программу сохранения культурного наследия на территории Верхнеландеховского городского поселения Верхнеландеховского  муниципального района включающую в частности следующие мероприятия:

· разработка заинтересованными сторонами проектов охранных зон и анализ состояния конкретных объектов;

·  изменение категории земель, на которых расположены объекты культурного наследия, на категорию земель особо охраняемых территорий и объектов (согласно статье 5 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ, статье 99 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ)

· сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры),

а главное приспособление их для современного эффективного использования;

· выявление туристических маршрутов и создание сети достопримечательных мест;
Состояние окружающей среды.
На территории Верхнеландеховского муниципального района отсутствуют объекты катастрофической опасности. Основные источники загрязнения расположены в поселениях: где находятся производственные объекты, сельхоз предприятия, учреждения, организации, являющиеся основным источником загрязнения окружающей среды.

Перечень предприятий, влияющих на экологическую обстановку:

- ООО «Тепло-электро сети»

- ООО «Жилищно-эксплуатационная контора

- ОАО «Верхнеландеховское ДРСУ»

Образующиеся на территории района отходы утилизируются на санкционированной свалке, находящейся на балансе ООО «Жилищно-эксплуатационная контора». Объем вывозимых отходов на свалку составляет около 1,5 тыс. т. м. куб.

Анализ состояния почв показывает, что они благоприятны для развития растениеводства, загрязнение их химическими элементами отсутствует.

Инженерная инфраструктура.

В качестве источников питьевого водоснабжения используются подземные воды, расположенные на глубине от 20 до 200м. 

ПЕРЕЧЕНЬ ИСТОЧНИКОВ ЧИСТОЙ ПИТЬЕВОЙ ВОДЫ

 В ВЕРХНЕЛАНДЕХОВСКОМ РАЙОНЕ
	№ 

п/п
	Населенный пункт
	Источник чистой питьевой воды
	Кол-во, шт.
	Наименование улиц, объектов

	пос. Верхний Ландех

	1
	ул. Советская, 7а
	Скважина № 2
	1
	баня

	2
	ул. Западная, 3а
	Скважина № 3
	резерв
	

	3
	ул. Восточная, 1б
	Скважина № 5
	1
	Улицы: Малыгина, Восточная,

Комсомольская, Рабочая, Западная,

Первомайская, Энтузиастов, Новая, Базарная, Ларино.

Объекты: Котельная № 1,

д/комбинат, пункт полиции, ж/дома,

суд, редакция, прокуратура, фабрика,

пожарная часть,   адм. здание УСЭР. 

	4
	ул. Малыгина
	Скважина № 4
	Затомп.
	

	5
	ул. Кооперативная,

д. 65
	Скважина № 1
	1
	Улицы: Социалистическая, Гагарина,

Кооперативная, Садовая, Пионерская, Крестьянская, Октябрьская, Школьный переулок.

Объекты: Котельная № 4, Ср. школа.

	6
	ул. Строителей,

 д. 17а
	Скважина № 7
	1
	Улицы: ул. Строителей.

Объекты: Котельная № 3, очистные.

	7
	ул. Строителей,

д. 14б
	Скважина № 6
	резерв
	

	8
	ул. Октябрьская д. 41
	Скважина № 9
	1
	Улицы: ул. Октябрьская. 

Объекты: Котельная № 2,ЦРБ.

	9
	ул. Северная, д. 1б
	Скважина № 8
	резерв
	

	10
	ул. Заречная (ДРСУ)
	скважина
	1
	

	11
	СПК «Ландех»,

д. Токарево
	скважина
	1
	Улицы: Советская, СПК «Ландех»

	12
	д. Зубята
	скважина
	1
	

	13
	д. Косиково
	скважина
	1
	


Теплоснабжение
На территории Верхнеландеховского городского поселения не проводилась газификация, поэтому теплоснабжение осуществляется преимущественно за счет угольных котельных.

Потребители тепла по п. Верхний Ландех

 ы:ех"ая, СПК "РБ.школаПионерская,





























































































	№№ пп
	Наименование котельной
	Адрес котельной
	Потребители тепла
	Вид топлива

	1
	Котельная № 1

- установленная мощность –

1,94 Гкал/час;

- фактическая-

1,47 Гкал/час;

- КПД -76%


	п. Верхний Ландех,

ул. Новая, 1а

в том числе:

теплотрассы: 1530м

- в подземном исполнении – 853 м;

- в надземном исполнении – 609 м;

- без канальная прокладка – 68 м
	1. Многоквартирные    

    дома:

- ул. Новая, д. 1,

- ул. Новая, д. 2,

- ул. Новая, д.3, 

- ул. Комсомольская, д.16,

- ул. Комсомольская, д.14,

2. Детский сад "Сказка"

3. Здание РОВД

4. Здание УСЭР

5. Районная библиотека

6. Частные жилые дома:

    - ул. Комсомольская, д. 12

    - ул. Комсомольская, д. 13

    - ул. Комсомольская, д. 15

    - ул. Комсомольская, д. 17

    - ул. Комсомольская, д. 19

    - ул. Рабочая, д. 3

    - ул. Рабочая, д. 4

    - ул. Рабочая, д. 5

    - ул. Рабочая, д. 6

    - ул. Рабочая, д. 7

    - ул. Рабочая, д. 9

    - ул. Малыгина, д. 20/1

    - ул. Малыгина, д. 20/2

    - ул. Восточная, д.1

    - ул. Восточная, д. 2
	уголь

	
	
	
	
	

	2
	Котельная № 2

- установленная мощность –

0,62 Гкал/час;

- фактическая-

0,21 Гкал/час;

- КПД -52%


	п. Верхний Ландех,

ул. Октябрьская, д.37а

в том числе:

теплотрассы:

- в подземном исполнении – 376 м;
	1. Центральная районная 

     больница, д. 33, 35, 37,

     гараж

2. Частные жилые дома:

    - ул. Октябрьская, д. 31

    - ул. Октябрьская, д. 27


	уголь

	3
	Котельная № 3

- установленная мощность –

2,46 Гкал/час;

- фактическая-

1,91 Гкал/час;

- КПД -77%


	п. Верхний Ландех, ул. Строителей,

д. 24а

в том числе:

теплотрассы:

- в подземном исполнении – 892 м

- без канальная – 215 м
	1. Многоквартирные    

    дома:

- ул. Строителей, д.7

- ул. Строителей, д.8

- ул. Строителей, д.10

- ул. Строителей, д.12

- ул. Строителей, д.13

- ул. Строителей, д.14

- ул. Строителей, д.15

- ул. Строителей, д.16

- ул. Строителей, д.17

- ул. Строителей, д.18

- ул. Строителей, д.19

- ул. Строителей, д.20

- ул. Строителей, д.21

2. Кафе

      - ул. Строителей, д.2
	мазут

	8
	Котельная
- установленная мощность –

0,7 Гкал/час;

- фактическая-

0,4 Гкал/час;

- КПД -65%


	п. Верхний Ландех, 
пер. Школьный, 

д. 1а

в том числе:

теплотрассы:

- в подземном исполнении – 107 м
	1.  - средняя школа,

     - гараж

2. Частные жилые дома:

     - пер. Школьный, д. 3
	уголь

	9
	Котельная


	п. Верхний Ландех, ул. Первомайская 
	Администрация района


	уголь

	10
	Котельная
	п. Верхний Ландех, 
ул. Пионерская
	Финансовый отдел администрации района


	уголь

	11
	Котельная
	п. Верхний Ландех, 
ул. Западная
	Отдел образования администрации района
	уголь

	12
	Котельная
	п. Верхний Ландех, ул. Западная
	МУ "Верхнеландеховская библиотека"
	уголь

	13
	Котельная
	п. Верхний Ландех, ул. Западная
	Архив администрации района
	уголь

	14
	Котельная
	п. Верхний Ландех, ул. Западная
	МУ "Верхнеландеховский центр культуры и досуга"
	уголь

	15
	Котельная
	п. Верхний Ландех,
ул. Западная
	Администрация Верхнеландеховского городского поселения


	уголь

	16
	Котельная
	п. Верхний Ландех,
ул. Пионерская
	МУ "Центр социального обслуживания населения Верхнеландеховского района"
	уголь

	17
	Котельная


	п. Верхний Ландех,
ул. Комсомольская

(швейное производство)
	ИП Залепухина
	уголь

	18
	Котельная
	п. Верхний Ландех, ул. Советская
	Ветстанция
	уголь

	19
	Котельная
	п. Верхний Ландех,
ул. Советская
	Пожарная часть
	уголь


3. АНАЛИЗ РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА.

Генеральный план, проект планировки и застройки  п. Верхний Ландех от 1983г. разработан проектным институтом «Ивановогражданпроект». Основной целью проекта генплана 1983г. было создание компактной планировочной структуры, обеспечение планового размещения объектов промышленности, гражданского жилищного и культурно – бытового строительства, индивидуального жилищного строительства.
Ранее 1983г. генеральный план поселка не разрабатывался и поселок развивался стихийно на удобных для застройки территориях. Поэтому зонирование территории поселка проектировалось с учетом сложившейся ситуации.

Планировалось выполнить следующие мероприятия и строительство следующих объектов: 
1. Дом культуры подлежит сносу. По норме на 1000 жителей полагается 120 мест в зрительном зале. Запроектирован дом культуры на 400 мест. В нем разместить библиотеку и службу районной киносети. ( не выполнено)
2. Существующая автостанция выносится с центральной площади поселка. Генеральным планом она проектируется на въезде из г. Иванова. (не выполнено)

3. Благоустройство спортивной зоны (не выполнено)

4. Создание скверов около РОВД, музыкальной школы, типографии (не выполнено)

5. Создание большой парковой зоны в пройме реки Ландех (не выполнено)

6. Многоэтажная жилая застройка на севере и северо-востоке посёлка (выполнена частично)

7. Расширение селитебной территории, за счет освоения новых участков на юго-востоке поселка (выполнено частично)

8. Детский ясли-сад на 90 мест (не выполнено)
Генеральный план предусматривал создание компактного поселка городского типа, проектом предусматривалось спрямление и реконструкция существующих улиц, расширение, благоустройство. Система зеленых насаждений общего пользования,  создание сан.зон предприятий – предполагалось генпланом, но не было осуществлено. 

В проекте предполагались изменения в структуре экономической базы и следовательно численности населения, но в реальности демографическая и экономическая ситуация развивались по иному. Численность населения снижалась периодически в последние два десятилетия. Однако в последние годы наметилось сокращение разрыва между смертностью и рождаемостью. Возрастная структура населения в процентном соотношении значительно не изменилась. Но заметно снижение численности населения моложе трудоспособного возраста, которое и будет определять в будущем снижение численности населения при отсутствии миграционного притока.

     Трудовая структура населения изменилась. Экономические преобразования, связанные с развитием рыночных отношений, спад объемов промышленного производства изменение его структуры и методов хозяйствования повлияли на все процессы в обществе. Число людей, работающих в малых предприятиях (субъектах малого бизнеса) и непроизводственной сфере стало преобладающим. Доминантой в структуре занятости экономически активного населения по-прежнему является добывающая промышленность, затем идут гос.организации, торговля, транспорт, коммунальное хозяйство.  Градообразующее население сократилось. Сократился уровень занятости населения.  Возросла доля людей не занятых работой и учебой. Часть трудоспособного  населения работает вне городского поселения.

Сравнительная схема «Население»
Распределение населения по возрастным группам
на 1 января 2008г.
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Выводы по реализации генерального плана 1983г.

С 1983 года в экономической и социальной жизни страны произошли изменения, которые проявились в большой степени в малых населенных пунктах. Существовавшие в поселке малые предприятия, которые составляли экономическую основу жизни населенного пункта ( ПМК «Ивановомелиорация», «Райсельхозтехника», «Райсельхозхимия», строчевышивальная фабрика) прекратили свое интенсивное развитие (существование). Реализация ранее утвержденной градостроительной документации, в которой предусматривалось четкое зонирование территории на жилую и промышленную зону, перенос части одноэтажного жилого фона, организация новых улиц и выравнивание существовавших, не было выполнено, за исключением строительства части запланированных многоквартирных домов и частичного соблюдения зонирования территорий. В результате сложившейся градостроительной структуры и изменения экономической ситуации и появлением права частной собственности на землю нет возможности полностью следовать ранее предлагавшемуся зонированию территории, необходимо разработать новое проектное решение. 
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